Septiembre 2020

DIRECTRICES DE MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS, SEGUN NORMATIVA DE APLICACION - II

Las diferentes normativas actuales establecen directrices de mantenimiento de los
edjificios existentes, en funciéon de la parte del inmueble a mantener. Asi pues seguin la
parte del edificio a mantener sera necesario consultar una u otra normativa para
conocer que criterio de mantenimiento se debe aplicar en cada caso.

Puesto que las edificaciones se componen de muchas partes, y la normativa de
aplicacion es extensa y difiere segun la parte a mantener, a fin de concretar los criterios
a aplicar en las operaciones de mantenimiento el presente escrito se centra en:

Envolventes (muros, suelos, fachadas y cubiertas)
Evacuacion de residuos

Instalaciones de ventilacion

Instalaciones eléctricas
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3. ENVOLVENTES (muros, suelos, fachadas y cubiertas).
PROTECCION FRENTE HUMEDAD (CTE)

Deben realizarse las operaciones de mantenimiento que, junto con su periodicidad, se
incluyen en la tabla y las correcciones pertinentes en el caso de que se detecten
defectos.

Tabla 6.1 Operaciones de mantenimiento

Operacion Periodicidad
Comprobacion del correcto funcionamiento de los canales y bajantes de eva- —
cuacion de los muros parcialmente estancos 1 afio
Muros Comprobacion de que las aberturas de ventilacion de la camara de los muros B
parcialmente estancos no estan obstruidas 1afo
Comprobacion del estado de la impermeabilizacién interior 1 afio
Comprobacion del estado de limpieza de la red de drenaje y de evacuacion 1 afic 2
Limpieza de las arquetas 1 afio @
Suelos Comprobacion del estado de las bombas de achigue, incluyendo las de reserva, ~
si hubiera sido necesarias su implantacion para poder garantizar el drenaje 1ano
Comprobacion de la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas 1 afio
Comprobacion del estado de conservacion del revestimiento: posible aparicion ~
de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas 3 anos
Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares 3 afios
Fachadas | Comprobacion de la posible existencia de grietas y fisuras, asi como desplomes ~
u otras deformaciones, en la hoja principal 5 afios
Comprobacion del estado de limpieza de las llagas o de las aberturas de ventila- ~
cion de la camara 10 afios
Limpieza de los elementos de desagile (sumideros, canalones y rebosaderos) y —
Cubiertas | COMPprobacién de su correcto funcionamiento 1afo
Comprobacion del estado de conservacion de la proteccion o tejado 3 afios
Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares 3 afios

" Ademds debe realizarse cada vez gue haya habido lormentas imporantes.
“ Debe realizarse cada afo al final del verano.



4. EVACUACION DE RESIDUOS. (CTE-DB-HS)
4.1 ALMACEN DE CONTENEDORES DE EDIFICIO

Deben sefializarse correctamente los contenedores, seguin la fraccidon correspondiente,
y el almacén de contenedores. En el interior del almacén de contenedores deben
disponerse en un soporte indeleble, junto con otras normas de uso y mantenimiento,
instrucciones para que cada fraccion se vierta en el contenedor correspondiente.

Deben realizarse las operaciones de mantenimiento que, junto con su periodicidad, se
incluyen en la tabla.

Tabla 3.1 Operaciones de mantenimiento

Operacion Periodicidad
Limpieza de los contenedores 3 dias
Desinfeccion de los contenedores 1.5 meses
Limpieza del suelo del almacén 1 dia
Lavado con manguera del suelo del almaceén 2 semanas
Limpieza de las paredes, puertas, ventanas, etc. 4 semanas
Limpieza general de las paredes y techos del almacén, incluidos los elementos del 6 meses
sisterna de ventilacion, las luminarias, etc.

Desinfeccion, desinsectacion y desratizacion del almacén de contenedores 1.5 meses

4.2 INSTALACIONES DE TRASLADO POR BAJANTES

Las compuertas deben estar correctamente sefializadas segin la fraccion
correspondiente.

En los recintos en los que estén situadas las compuertas deben disponerse, en un soporte
indeleble, junto a otras normas de uso y mantenimiento, las instrucciones siguientes:

a) cada fraccion debe verterse en la compuerta correspondiente;

b) no se deben verter por ninguna compuerta residuos liquidos, objetos
cortantes o punzantes ni vidrio;

c) los envases ligeros y la materia organica deben verterse introducidos en
envases cerrados;

d) los objetos de cartédn que no quepan por la compuerta deben introducirse
troceados y no deben plegarse

Deben realizarse las operaciones de mantenimiento que, junto con su periodicidad, se
incluyen en la tabla



Tabla 3.2 Operaciones de mantenimiento

Operacidon Periodicidad
Limpieza de las bajfantes por gravedad. Revision y reparacidn 6 meses
de los dafios encontrados
Bajantes Limpieza de las bajfantes neumaticas. Revision y reparacion de 1 afio
los dafios encontrados
Limpieza de las compuertas de vertido 1 semana
Limpieza del suelo 1 semana
Recinto de estacién Lirnpleza de las paredes, las puertas, las \rentarllas. elc. 2 meses
de carga Limpieza general de las paredes y techos, incluidos elementos 6 meses
del sistema de ventilacion, luminarias, ete.
Desinfeccion, desinsectacion y desratizacion 6 meses
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5. INSTALACIONES DE VENTILACION

A. CALIDAD AIRE INTERIOR (CTE)

Deben realizarse las operaciones de mantenimiento que, junto con su
periodicidad, se incluyen en la tabla y las correcciones pertinentes en el caso de
gue se detecten defectos.

Tabla 7.1 Operaciones de mantenimiento

Operacion Periodicidad
Limpieza 1 afio
Conductos
Comprobacion de la estanguidad aparente anos
Aberturas Limpieza afo

Aspiradores hibri- | | impieza
dos, mecdnicos, y
extractores Revision del estado de funcionalidad

Rewvision del estado
Filtros
Limpieza o sustitucion
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Sistemas de control | Revision del estado de sus automatismos

6. INSTALACION ELECTRICA (REBT)
Inspecciones Periddicas

Seran objeto de inspecciones periddicas, cada 5 anos, todas las instalaciones eléctricas
en baja tensidbn que precisaron inspeccioén inicial, y cada 10 afios, las comunes de
edificios de viviendas de potencia total instalada superior a 100 kW.
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