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EDITORIAL

uando analizamos estadisticas de opinién o cuando sacamos de-

terminadas conclusiones en base a nuestra experiencia, sin duda,
podemos equivocarnos estrepitosamente. Pero cuando analizamos da-
tos concretos, hay poco margen para el error; las cifras son las que son.
En un estudio que hemos realizado en el Colegio de Administradores de
Fincas de Alicante (COAFA) sobre la situacién actual de la profesién, en
cuanto a edad se refiere, las cifras son muy relevantes. Probablemente
estas mismas cifras (sus porcentajes) se puedan extrapolar a otros cole-
gios del territorio espafol sin temor a equivocarnos demasiado.

Mas del 60% de nuestros colegiados tiene 50 aflos 0 mas. Y de estos,
un 35% tiene mas de 60 afnos. Del total, menos del 30% tiene entre 40
y 50 afos. Y a penas llegamos a un escaso 10% que tiene menos de 40
anos.

Probablemente, estas cifras no sorprendan demasiado, ya lo intuia-
mos todos. Pero a poco que analicemos el tema, se torna muy preocu-
pante la direccidn que estdn tomando los indicadores, en cuanto a la
supervivencia de la propia profesion y en cuanto a la supervivencia de
los propios colegios, al menos como los conocemos hasta hoy.

Algunas conclusiones podrian ser, por ejemplo, que en un horizon-
te de no mas de 15 aflos nos quedariamos con un 50% (como Minimo)
menos de profesionales de la administraciéon de fincas. Sobre todo, por-
gue apenas entran nuevos reemplazos por la base de la piramide. De los
colegiados de entre 40 y 50 afos (en pleno desarrollo de sus empresasy,
en general, con un mayor nivel de preparacién) van a ir creciendo expo-
nencialmente asumiendo un gran parte del mercado. Aungue no les va
a ser facil, a menos que estén preparados, porque las grandes empresas
gue estan fagocitando el mercado a golpe de talonario lo ponen com-
plicado.

Como conclusiones, entran muchos otros vectores en juego. El pa-
pel que van a jugar los colegios profesionales en todo este nuevo esce-
nario, la necesidad de una formacién empresarial mucho mas poten-
te, la necesidad de formar personal para los despachos, el mercado de
compraventa de carteras, el papel que juegan las empresas proveedoras
del sector, el uso intensivo de las nuevas tecnologias, la diversificacion
en otras vias de negocio para los administradores, las relaciones con la
Administracion en general... En definitiva, la ecuacion es compleja.

Podemos ver el dia a dia o levantar la cabeza y ver un poco mas alla.
Solo es una reflexion.

Apenas quedan dias para el X| Curso Francisco Brotons que este
afo celebramos en la ciudad de Pefiscola. Os esperamos a todos ahi.

Bienvenidos al ultimo trimestre de 2024.
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TRIBUNA

ENTREVISTA A VANINA CERNOTTO,

P: En su opinién, ;qué ha sido lo mas destacado para
usted del Colegio?

R: Sin duda, lo mas destacado es mantener el honor de
ser secretaria del Colegio de Administradores de Fincas de
Valencia-Castelldn e intentar, dentro de mis posibilidades
como miembro de la Junta de Gobierno, poder brindar
a todos los compaferos las herramientas necesarias
para hacer mas facil nuestra actividad. Creo que todos
deberiamos participar en las diferentes comisiones e,
incluso, ser miembros de la Junta y colaborar por esta gran
profesion. Aprovecho para afiadir que cualquier colegiado
gue necesite alguna cosa que esté en mi mano como
compafiera o como secretaria y miembro de la Junta debe

saber que me tiene enteramente a su disposicion.

El trato de tU a tu es importante para miy procuro que
marque mi trabajo. Por ejemplo, se me ocurridé enviar un
mail personalizado para invitar a un evento a los nuevos
colegiados de los ultimos cuatro anos. Un trato personal
que no se esperaban y que tuvo muy buena repercusion y
aceptacion.

P: ;Qué hitos han marcado este 2024 en cuanto a gestion?
R: Como hitos, destacaria la culminacién de la adaptaciéon
del Esquema Nacional de Seguridad (normativa
que tenemos que cumplir y estar adaptados como
colegio profesional). También estamos trabajando para
implementar mas servicios en la sede electrénica y se estan
realizando mejoras que solicitan los colegiados en el Hub
de Comunicaciones.

Ademads, como funcidén expresa de la Secretaria, me
marqué como hito agilizar y mejorar los expedientes de
entrega de documentacién como un servicio adicional. Por
ultimo, como directora de la Comisién Estatutaria, el reto es
haber presentado en Asamblea y aprobado la renovacién
de unos nuevos estatutos del Colegio que se encuentran
en estos momentos en tramitacién en la Conselleria de
Justicia.




P: ;Y qué aspectos externos (nueva normativa, cambio
de gobierno...) diria que han afectado mas al Colegio y su
actividad?

R: Como corporacién de Derecho publico estamos
sometidos a muchas exigencias legales que requieren
adaptacion a los cambios normativos. Por ello, estamos
acostumbrados a ser flexibles y gracias a tener protocolos
de calidad, nos permite una rapida adaptacién a los nuevos
entornos que nos propongan.

P: ;(Cudles son los retos que se marca el Colegio?

R: Avanzar en ampliar las funciones administrativas de la
Sede Electrdnica y, especialmente, la puesta a disposicion
del Hub de Comunicaciones a todos los colegios territoriales
de Espafia que quieran formar parte de este servicio como
socios colaboradores. Ya estamos en ello.

Y, por supuesto, seguir con el proceso de mejora de la
nuestra institucién, dentro de la certificacion de calidad ISO
9001, y fomentar la extensién del Referencial de Calidad
propio para los colegiados, consiguiendo mas despachos
certificados, especialmente, entre los nuevos colegiados
que se incorporan cada afo al colegio.

Por ultimo,y no menos importante, dar a conocer a los
jovenes nuestra profesion y la gran demanda laboral que
existe en nuestro sector. En esta linea, el Colegio, ahora que
se ha iniciado el nuevo ano universitario, busca mostrar a
los jovenes las oportunidades de nuestro sector profesional.
P: Desde su perspectiva de secretaria del Colegio, ;qué
aportaciones va a llevar a cabo en el corto y medio plazo?
R: Como secretaria del Colegio tengo dos facetas
claramente diferenciadas en mis funciones estatutarias:
una, hacia los colegiados para los que queremos mejorar
la carta de servicios que se ofrecen; y, por otra parte, como

jefa de personal, me corresponde atender y conservar las
relaciones laborales de la plantilla del Colegio, y aqui es
donde, en desempefo de mi cargo y con el respaldo de
la Junta de Gobierno, tratamos de que todas las personas
que forman parte del Colegio mantengan su ilusién e
implicacién en el cumplimiento de las funcionesy objetivos
de la propia institucion.

Para ello dedicamos una parte importante de nuestra
actuacion a estos fines. Tanto el personal como los asesores
son una parte esencial de nuestra institucion y trabajamos
juntos para cubrir todas las necesidades de los colegiados.
P: Uno de los objetivos del Colegio es aumentar el
numero de colegiados. ;Qué estrategia o acciones se han
planteado en ese sentido?

R: Desde la Junta de Gobierno se estan encauzando
acciones con universidades publicas y privadas para
fomentar el conocimiento de la profesion, especialmente,
en los alumnos de los Ultimos cursos de grado que tienen
acceso a la colegiacion.

P: ;Cual cree que es la tendencia respecto a la imagen y
difusion de la actividad del Colegio entre la sociedad en
general?

R: Hacemos esfuerzos muy importantes en dar a conocer
el trabajo que el administrador de fincas realiza cada dia
en su despacho para mantener y mejorar las comunidades
de propietarios. Todas las campafas de comunicacién van
en esa misma linea. Somos una actividad esencial que vela
por el bien mas preciado, la vivienda. Cada dia, nuestra
profesidn nos exige mas carga de trabajo que soportar vy,
por ende, responsabilidades. Por eso, la sociedad debe
valorar y conocer a todo lo que nos enfrentamos en el dia
a dia.




P: ;:Como se plantea el Colegio ahondar en ese aspecto?

R: Como decia, las campafas de comunicacién van a tener
una linea que destaque las funciones cotidianas de los
administradores de fincas, de manera que la sociedad con
ese conocimiento aprecie el trabajo que desempefiamos.
No se puede apreciar lo gue no se conoce.

P: Un deseo para el 2025...

R: Tenemos como reto trabajar y organizar las Il Jornadas
de Mujeres Administradoras de Espafia, que se van
a celebrar los dias 7 y 8 de marzo de 2025. Un evento
gue gueremos compartir con todos los compaferos y
compafieras de todos los colegios territoriales. En estas

jornadas queremos avanzar en propuestas de conciliacion
y corresponsabilidad, nuevas tecnologias y, por supuesto,
nuestro bienestar emocional. Y otro deseo personal es
que nos demos tiempo para compartir entre compafieros
y volvamos a la presencialidad, que estd muy bien todo lo
gue se ofrece online, pero compartir el dia a dia en nuestra
sede, que es nuestra casa, es una manera de ayudarnos y
juntos trabajar por la profesion.

Estimados comparfieros, os necesitamos, el Colegio
os esta esperando, la Junta de Gobierno necesita vuestras
aportaciones. Unios a cualquier comisidn de trabajo.
Muchas gracias.
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ACTUALIDAD

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

| presidente del Colegio de Administradores de Fincas de

Valencia- Castelldon, Sebastian Cucala, y el tesorero, Juan
Pagan, mantuvieron una reunién de trabajo con la primera
teniente de alcalde y concejal de Hacienda del Ayuntamien-
to de Valencia, Maria José Ferrer San Segundo.

El objetivo del encuentro institucional en el despacho
de la ndmero dos del gobierno local fue ayudar a los
colegiados que trabajan en nombre de las comunidades de
propietarios, para poder facilitarles la gestidn que realizan en
el pago de tributos locales. A ver si se consigue que sea mas
rapidoy agil.




ACTUALIDAD ‘

BAROMETRO DE LA VIVIENDA
‘PLANETA PROPIETARIO’

AL 65% DE LOS ESPANOLES LE GUSTA VIVIR EN ESPANA, PERO TRES DE
CADA CINCO SIGUE QUERIENDO CAMBIAR DE COMUNIDAD AUTONOMA.

Los jovenes se muestran mas
receptivos a vivir en otros lugares:
un 73% de los menores de 35 ahos
afirma que le gustaria mudarse a
otro pais, un 3% mas que en 2023

3 de cada 10 espaiioles tiene
pensando cambiar de vivienda en
los préximos anos, especialmente

si son jovenes o si pagan un alquiler

ungue los espafoles seguimos siendo fieles amantes El analisis de los indicadores de satisfaccion con

de nuestra tierra —el 65% desea seguir residiendo en nuestro hogar desvela que tres de cada cinco espanoles si
Espafia—, el porcentaje de ciudadanos al que le gustaria que cambiaria su residencia a otra comunidad auténoma,
mudarse a otro pais aumentd un 5% respecto al afio pasa- cifra que se mantiene estable respecto al afio pasado. A
do. Esta es una de las conclusiones del Barémetro de la Vi- pesar del descenso de cinco puntos en relacidén con 2023,
vienda Planeta Propietario que cada afio elabora el Grupo es de destacar que Andalucia sigue siendo la regién con los
Mutua Propietarios para conocer la evolucion de las inquie- habitantes mas fieles a su origen: un 52% en 2024, frente al
tudes de la poblacién en torno a diversos aspectos relacio- 57% de 2023.

nados con la vivienda.

S| PUDIERAS ELEGIR OTRA COMUNIDAD AUTONOMA PARA VIVIR, ;CUAL ELEGIRIAS?
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ACTUALIDAD

Le siguen muy de cerca los valencianos (50% vs. 49%
en 2023) y asturianos (45% vs. 36%). Por el contrario, Castilla-
La Mancha (21% vs. 14%), Extremadura (21% vs. 34%) y La
Rioja (21% vs. 20%) son las regiones con mayor nimero de
personas a las que les gustaria mudarse a otro punto de
Espana.

Y, puestos a elegir, icudles son nuestras regiones
Andalucia mantiene su hegemonia,
consoliddndose como el destino preferido para un 9%

favoritas?

de los espafoles, aunque este porcentaje desciende dos
puntos respecto a 2023, cuando se situaba en el 11%.

Le siguen Asturias, que sube un punto y ya es la
preferida por el 7% de los espafioles, y las Islas Canarias,
gue avanzan hasta situarse en la tercera posicion (6%), de
la misma forma que ocurre con el Pais Vasco (5%), que
ocupa el cuarto puesto. Por el contrario, la Comunitat
Valenciana registra un importante descenso, pasando de
ser la segunda regién mas deseada para vivir a convertirse
en la sexta (4% vs. 7% en 2023).

«El clima, la rica herencia cultural, una alta calidad
de vida, los paisajes y la gastronomia son factores que
contribuyen a elegir a estas regiones como las mejores
para establecer nuestra residencia», explica Laura Lopez
subdirectora general de Estrategia, Clientes y Canales
Alternativos del Grupo Mutua Propietarios.

Nuevos horizontes

Dado que también hay quienes quieren buscar nuevas
experiencias mas alld de nuestras fronteras, el Barémetro
de la Vivienda Planeta Propietario detecta que un 35% de
los espafioles querria irse a otro pais, un 5% mas que en
2023.

S| PUDIERAS ELEGIR VIVIR EN OTRO PAIS...

Marzo 2023

Seguiria viviendo en Espafia _ 65% 70%
Viviria en Europa - 20% 18%

Viviria en Norte América I 3%

3%
Viviria en Sudamérica I 2%
2%
Viviria en Asfa I 1%
: 1%
Viviria en Africa I 2%
9
Otros I 2% 2%
No lo sé / Prefiero no responder . 4% 4%

En cuanto al destino elegido, Europa aumenta en dos
puntos su ventaja y uno de cada cinco espafoles ya desea
vivir en algun otro lugar del Viejo Continente. Le siguen
Norteamérica (3%), Sudameérica (2%), Asia (1%) y Africa (1%).

En este sentido, cabe destacar que la edad continda
siendo un factor importante, ya que los jévenes siguen
estando mas predispuestos a residir fuera: el 73% de los
menores de 35 afos afirma que le gustaria vivir en otro pais,
un 3% mas que en 2023.

Los joévenes, mas predispuestos a cambiar de
vivienda

El barémetro del Grupo Mutua Propietarios también
analiza nuestro nivel de satisfaccién con nuestra vivienda
actual. Ante la pregunta de si estamos dispuestos a cambiar
de casa, un 29% espafoles asegura que lo harad en préoximos
afos, frente al 27% que lo pensaba el pasado afio. De nuevo,
los mas receptivos a mudarse son los jévenes (36%), junto a
quienes viven de alquiler (24%) o en viviendas de menos de
75 M2 (29%).

;POR QUE MOTIVO/S CAMBIARIA?

Marzo 2023

Buscar otra ubicacion |G 33% 44%

Buscar una vivienda mas grande - 28% 39%
Motivos econémicos - 16% 15%

Final contrato alquiler - 13% 10%

Buscar una vivienda mas pequena - 9% 10%
Problemas de convivencia - 7% 8%

Independizarse . 5% -

Comprar una vivienda . 4% -

Otros - 9% 5%

No lo sé / Prefiero no responder - 10% 3%

Los principales motivos para buscar una nueva
residencia se mantienen: mejorar la ubicacién actual (33%)
o buscar una vivienda de mayor tamano (28%), si bien los
porcentajes disminuyen significativamente: en 2023, el
44% queria una ubicacion distinta y un 39% deseaba una
vivienda de mayor tamano.

Sin embargo, también cabe destacar que un 9%
querria un lugar mas pequefio (frente al 10% del pasado
aflo) y que un 7% alega problemas de convivencia (8% en la
pasada edicién).




as de 120 personas, entre presencial y online, parti-
Mciparon en la jornada sobre normativa de obligado
cumplimiento para colegios profesionales y empresas or-
ganizada en la sede del Colegio de Administradores de Fin-
cas de Valencia-Castelldn por Unidn Profesional de Valencia
y Grupo LAE.

El presidente del Colegio, Sebastian Cucala, fue el
encargado de abrir y clausurar una jornada formativa

ACTUALIDAD ‘

JORNADA SOBRE NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

PARA COLEGIOS PROFESIONALES Y EMPRESAS

+ Durante la formaciéon

donde se hablé de diferentes normativas, como la Ley
Orgénica de Proteccion de datos, Ley de Igualdad efectiva,
Protocolo de Acoso laboral, Ley de Prevencidn blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo, canal de denuncias,
Ley de Proteccidn integral a la infancia y la adolescencia
frente a la violencia y el Compliance Penal. La jornada fue
de gran interés.

Grupo
Soldene

Jelos &

Guadalaviar

Limpieza de mantenimiento
en comunidades de propietarios,

oficinas y locales.

de experiencia

aseguran unos protocolos de trabajo
muy perfeccionados

y la seguridad

de que cada actuacién serd de 10.

www.jelos-guadalaviar.es

Contacto:
L ®695 693 902
% 96 395 32 57
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NUEVOS NOMBRAMIENTOS EN

LA FUNDACION MUTUA DE PROPIETARIOS

Laura Lépez Demarbre, hasta ahora vicepresidenta ejecutiva, asume el cargo
de presidenta, y Cristina Pallas se une a la entidad como directora

LA FUNDACION MUTUA DE PROPIETARIOS FORTALECE SU LIDERAZGO Y
COMPROMISO CON LA ACCESIBILIDAD CON NUEVOS NOMBRAMIENTOS

< undacion JEE .
JJ 'STUA DE BRORIETARIOS JIIIM innovatl

nmobilitgl
Meiencj T

+ Laura Lépez Demarbre (izqda.) y Cristina Pallas (dcha.)

La entidad desea fortalecer sus alianzas
estratégicas y extender su crecimiento
y territorios de impacto
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on el objetivo de fortalecer su posicion de liderazgo y
CSU compromiso con la accesibilidad, el Patronato de
la Fundacién Mutua de Propietarios ha nombrado a Laura
Lépez Demarbre —hasta ahora vicepresidenta ejecutiva—
presidenta de la entidad, sustituyendo en el cargo a Miquel
Perdiguer.

Lépez Demarbre compaginard esta responsabilidad
con su posicion de subdirectora general de Estrategia,
Clientes y Canales Alternativos del Grupo Mutua
Propietarios, facilitando a la Fundacién dar continuidad a
su vision estratégica y permitiendo el fortalecimiento de las
sinergias entre ambas entidades con el reto de mejorar la
calidad de vida de las personas con movilidad reducida y la
eliminacion de barreras arquitecténicas en los edificios de
viviendas y su entorno.

En sus seis afios de trayectoria, la Fundacién Mutua
de Propietarios ha concedido, a través de su programa
Sin barreras, cerca de 1,2 millones de euros en ayudas
para eliminar barreras arquitecténicas y mejorar la
accesibilidad de los edificios residenciales. En total, cerca
de 1.500 viviendas y 3.000 vecinos se han beneficiado de
este programa que ha hecho posible que las personas con
movilidad reducida puedan salir de manera auténoma de
sus casas gracias a la instalaciéon de ascensores, plataformas
o rampas

«La Fundaciéon Mutua de Propietarios desea seguir
consolidando su posicidon en el ambito de la accesibilidad.
Con este objetivo apostaremos por reforzar nuestras
alianzas estratégicas y extender nuestro crecimiento y
territorios de impacto para sensibilizar a la sociedad desde
edades mas tempranas, antes de que su salud y bienestar
se vean disminuidos por causa del envejecimiento», afirma
Laura Lopez Demarbre.

Asimismo, y con el objetivo de impulsar este
crecimiento y liderar la implementacion de su Plan
Estratégico 2024-2026, la Fundacion Mutua de Propietarios
ha nombrado a Cristina Pallas directora de la entidad. Con
mas de dos décadas de experiencia en el ambito de las
fundaciones, Pallas aporta un amplio historial en liderazgo
de equipos, captacion de fondos, relaciones institucionales
y alianzas.

Reconocida por su excelencia en la gestién de socios,
tanto de empresas como de donantes individuales, la
nueva directora de la Fundacién Mutua de Propietarios
ha sido responsable del desarrollo e implementacion de
planes estratégicos y de captacion de fondos en entidades
como la Fundacié Joan Mir6, ESADE e IESE.
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+ Maria del Mar Rodriguez, presidenta del Colegio, y JesUs Hernandez,
socio fundador del grupo NETEL.

e ha firmado un acuerdo de colaboracion entre el
SCoIegio y la empresa ZENER. Esta empresa ofrece
servicios que van desde las antenas de TDT, instalacio-
nes fotovoltaicas y puntos de recarga de vehiculos, hasta
videoporteros de Ultima generacidon tanto para viviendas
unifamiliares como para comunidades de propietarios.

ZENER pertenece al grupo de empresas que
configuran el grupo NETEL. Trabaja en estrecha
colaboracién con destacados fabricantes y distribuidores
en toda Espafia, como Televés, Tegui, Fermax, Comelit,
Tecatel, Hiper Antena y Telecom. Mas informacién en:
www.zenerelectricidad.com.

+ Concepcién Sanchez, vicedecana 2.* del COPCV (izqgda.), y Maria del
Mar Rodriguez, presidenta del Colegio (dcha.).

e ha suscrito un convenio de colaboraciéon entre
Sel Colegio de Psicologia de la Comunitat Valencia
(COPCV) y el Colegio. El propdsito de este convenio es
colaborar, sobre todo en el dmbito formativo, para do-
tar con herramientas eficaces que nos ayuden a afrontar
nuestro dia a dia, mejorar nuestra comunicacion, mejo-
rar la conciliacidon familiar y, en definitiva, a saber dosi-
ficar nuestra energia de una forma mas 6ptima como
profesionales.
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" Tenemos una
tecnologia dnica "

Jose Martinez
CEO Feten Domum

" Creamos el
verdadero ahorro
para la edificacion”

Eusebio Pérez
CEO Feten Domum

Mas de 1.600 informes avalan el éxito de esta compania espafola, FETEN DOMUM,
que ha revolucionado el sector de la deteccién de patologias constructivas.
Con sus 19 delegaciones en Espana, FETEN DOMUM ofrece soluciones rapidas y
eficaces en todo el territorio nacional.

FETEN DOMUM es una compafia tecnolégica con mas
de dos décadas de investigacion, en colaboraciéon con
la Escuela de Ingenieria de Telecomunicaciones de la
Universidad de Cantabria.

En el afio 2019 FETEN DOMUM lanzé al mercado su
tecnologia FD SYSTEM, “Unica en el mundo”.

Su sistema de radiografiado termométrico multicapa
permite adentrarse hasta 16 centimetros en cualquier
sistema soélido, detectando cualquier problema constructivo,
patologia del agua, corrientes de aire, dafios estructurales,
defectos de materiales, malas ejecuciones, etc.

Esta herramienta pionera en el mercado consigue

detectar con precisiéon el origen de las patologias
constructivas, logrando reducir hasta un 80% los costes
asociados a intervenciones innecesarias.

Con esta solucion, FETEN DOMUM ha revolucionado el
mercado, destacandose como una opcioén superior frente a
cualquier otra disponible en el sector.

Desde su inicioo FETEN DOMUM identifica una
brecha en el mercado, observando que las decisiones en
este dmbito se basan en la intuicidon de los profesionales,
lo que da lugar a obras innecesarias y costosas, que en la
mayoria de los casos no resuelve los problemas, generando
frustracion y malestar en los afectados.



80%

la terraza

lideres en

Espana

Con el propdsito de cambiar esta realidad, FETEN
DOMUM crea y desarrolla su tecnologia FD SYSTEM, que,
con precision y eficacia, detecta el origen del problema,
ahorrando y tiempo y recursos a sus clientes, mejorando su
experiencia.

Como consecuencia de las soluciones que nuestros
informes aportan, los administradores de fincas se han
convertido en los principales beneficiarios de nuestros
servicios, dado que detectamos con exactitud el origen
del problema y evitamos intervenciones innecesarias,
resultando especialmente valioso para ellos, dado que en
multitud de casos se enfrentan a problemas persistentes
que tras multiplesintentos de solucién siguen sin resolverse,
generando un flujo constante de gastos y frustraciones
tanto de los administradores como de los propietarios.

Las actuaciones mas demandas por los administradores de
fincas son las siguientes.

PUBLIRREPORTAIJE

¢ solo tengo que
arreglar esto ?
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IS0 9001:2015

ISO 13786:2017
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ssewn 150 13187:1998

UNIVERSIDAD
DE CANTABRIA

FILTRACIONES DE AGUA, donde identificamos con

exactitud el origen, en cubiertas, fachadas, sétanos,

etc.

INFILTRACIONES AL AIRE, detectando los puntos

donde se producen, afectando a la eficiencia

energética y el confort.

- GRIETAS Y FISURAS, evaluando el estado estructural

de las construcciones.

DESPRENDIMIENTO DE MATERIALES, localizando

los problemas de adherencia en revestimientos y

acabados.

FUGAS TERMICAS, midiendo las pérdidas de energia

de los edificios sin necesidad de choque térmico.

En resumen, FETEN DOMUM es una solucién Unica
para los administradores de fincas que buscan la excelencia
hacia sus clientes.
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JORNADA SOBRE
COMUNICACION PERSUASIVA

e LH
SOLUCIONES DE RECARGR
FARA EDIFICIOR =D,

odo un éxito la jornada sobre comunicaciéon persuasiva
Tpara administradores de fincas organizada por el Cole-
gio e impartida por una de las ponentes con mas prestigio
en la materia, como es Sonia El Hakim. La directora del M3s-
ter de Comunicacién No Verbal y Habilidades Directivas de
la Universidad Europea Miguel de Cervantes nos ofrecid
recursos verbales y no verbales para persuadir e influir en
nuestros interlocutores, lo que nos permite conectar mu-
cho mejor con nuestros clientes.

Mejorar la comunicaciéon con tus clientes permite
obtener mejores resultados con menos esfuerzo, evitando
tensiones, malentendidos y conflictos innecesarios.

El resultado ha sido una magnifica experiencia para todos
los colegiados.

La jornada, impartida en formato taller y organizada
por la Comisién de Marketing, Comunicacién e Imagen
dirigida por Ana Carmen Olaso, ha sido muy participativa y
los asistentes han podido aprender practicandoy realizando
diferentes ejercicios.

+ Durante la presentaciéon de Ana Carmen Olaso

El objetivo, mejorar la habilidad de los colegiados a la
hora de comunicarse con los propietarios y clientes. Una
formacién que ha sido muy bien recibida y provechosa.

Gracias a la empresa Charge Guru por el patrocinio
de la jornada y por su interesante exposicién sobre las
soluciones para la recarga de vehiculos eléctricos. Charge
Guru, compafiia europea experta en recarga de vehiculos
eléctricos, establece un acuerdo de colaboracién con el
Colegio de Administradores de Fincas de Valencia-Castellon
para promover el uso de infraestructuras colectivas para
vehiculos eléctricos en garajes comunitarios, cuyo objetivo
esreducirlos costes de las preinstalacionesen comunidades
de vecinos y fomentar este tipo de estructuras. De esta
forma, los administradores de fincas colegiados tienen la
confianza de que pueden proponer a sus comunidades
y edificios la implementacién de este servicio con las
maximas garantias de que serd una eleccién de calidad y
eficiente.




+ Asistentes a la jornada )

Tenemos las claves de la Seguridad
para su comunidad

Pasaje Ruzafa 4 - 46004 - Valencia - Tef: 96 351 56 00 - levantina@levantina.net - www.levantinadeseguridad.es
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PERFECCIONAMIENTO DE

+ Durante la entrega de los diplomas

Entrega de los diplomas a todos los alumnos participantes en el Curso de Perfeccionamiento de Administraciéon de Fincas
certificado por Florida Universitaria, que tuvo lugar en un acto emotivo, como cada afo, en el Salén de Actos del Colegio.

* Nuevas diplomadas
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HOMENAIJE A RAMON JOAQUIN
Y JORGE JUAN GIRBES VICENTE

# RECONEIXEMENT

A LA TRA]ECTDRIA EMPRESARIAL

»'= empal

AGRUPACIO EMPRESARIAL D ALGEMES

+ Momento del reconocimiento

| 28 de junio, en la localidad valenciana de Algemesi, re-
Ecibieron un emotivo homenaje los administradores de
fincas colegiados Ramoén Joaquin y Jorge Juan Girbés Vi-
cente. Han sido 47 afios de trayectoria profesional culmina-
dos con todo el reconocimiento de los compafieros de pro-
fesion y de EMPAL (Agrupaciéon Empresarial de Algemesi).

Asistieron al evento el secretario autonémico de
Industria, Comercio y Consumo, Felipe Carrasco; el
presidente de la Diputacién de Valencia, Vicente Mompd;
el alcalde de Algemesi, José Javier Sanchis; el responsable
de soporte del Instituto Valenciano de Competitividad
Empresarial (IVACE), Julio Delgado; y el presidente del
Colegiode Administradoresde Fincasde Valencia-Castellén,
Sebastian Cucala, quien destacd el reconocimiento a la
labor profesional de Fincas Girbés como un referente en la
Ribera, con sus dos administradores de fincas colegiados
al frente, que «a través de su dedicacion han dignificado y
ensalzado la labor de nuestro colectivo».
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ADRIAN CEBRIA UTIEL,

NUEVO MIEMBRO DE LA JUNTA DE GOBIERNO

amos la bienvenida a Adrian Cebrid Utiel, que se
Dincorpora como nuevo vocal a la Junta de Gobierno
del Colegio de Administradores de Fincas de Valencia-
Castellon.

Con 38 afnos y despacho profesional en Burjassot,
es administrador de fincas colegiado desde septiembre
de 2021. Diplomado en Ciencias Empresariales por la
Universidad de Valencia (Promocién 2004), cuenta con
una dilatada experiencia, ya que trabajé en un despacho
gue inicié su actividad en abril de 1974.

En su despacho son especialistas en la gestiéon
de la rehabilitacién en el marco de los fondos Next
Generation certificado por el IVE (Instituto Valenciano
de la Edificacion).

+ Adridn Cebria Utiel

| presidente del Colegio de Administradores de
Fincas de Valencia-Castellon, Sebastidn Cucala, ha
suscrito el nuevo convenio de colaboracién con Caixa
Popular en un acto que contd con la participacion de la
directora de la oficina de Caixa Popular de Bétera, Inma-
culada Cavero Merino, que es, ademas, la responsable
del equipo que trabaja cada dia con los administradores
de fincas colegiados.

Se renueva asi una colaboracién entre ambas
entidades que busca ofrecer ventajas competitivas a
los colegiados en los productos y servicios que ofrece la
entidad bancaria valenciana.

+ Sebastian Cucala e Inmaculada Cavero




Auditores energéticos para su
comunidad de propietarios

AUDIENERCOP

4
w  Gestionamos su carterade LUZ y GAS

m Ponemos a su disposicidn:

~N
v Plataforma web < %

v Tramites administrativos

v Herramientas: Gesfincas-Conecta T
] 1 |

4

v Instalaciones eléctricas y fotovoltaicas

v -

v’ Puntos de recarga para vehiculos eléctricos

Le ayudamos a gestionar el ahorro de sus comunidades
con un asesoramiento totalmente gratuito

Av. Cami Reial, 101 - bajo
46470 Catarroja (Valencia)

EEnérgya VM 960 050 740

catarroja@audienercop.es




"CASTILLION

ELEMENTOS COMUNES O PRIVATIVOS,

MONTANTES DE AGUA

SI bien es cierto que los escasos preceptos de la Ley
49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal (LPH)
entrafian diversas discrepancias en cuanto a su interpreta-
ciéon, una de las cuestiones mas controvertidas sigue siendo,
a pesar de los afos transcurridos desde su entrada en vigor,
la distincion entre lo que es elemento comun y lo que es pri-
vativo. Hay elementos que son claramente comunes como,
por ejemplo, la cimentacioén, el suelo, los muros, las arque-
tas sifonicas... Pero, de otro lado, existen elementos sobre los
gue se ha planteado una elevada conflictividad en cuanto
a su calificacién. Es el caso de los montantes de agua. Y es
muy importante conocer si una conduccidn o canalizacion,
en un punto concreto, es comun o privativa, porque esa titu-
laridad va a determinar la responsabilidad en caso de averia,
reparacion o sustitucion, y, en su caso, dafios producidos por
la misma.

Con caradcter previo a adentrarnos en la materia,
hemos de partir del hecho de que el régimen de propiedad
horizontal es un régimen especial de propiedad que recae
sobre un edificio en el que cada comunero ostenta, junto al
derecho exclusivo sobre el inmueble de que es titular, un
derecho de copropiedad sobre los elementos comunes, que
son necesarios para su adecuado uso y disfrute. Cuestion
importante esdejar claro que no se trata de dos propiedades
yuxtapuestas, sino de un Unico derecho de propiedad, de
naturaleza especial y cuyo objeto es complejo.

Para ayudarnos en la distincion entre si nos
encontramos ante un elemento comun o un elemento
privativo, preceptos muy
importantes en esta materia: el articulo 396 del Codigo Civil
(CC) y el articulo 3 de la LPH. Amén de atender a la doctrina
jurisprudencial que establece que se presumen comunes

hemos de acudir a dos

aquellos elementos de la propiedad horizontal que no se
acreditan como privativos (SSTS 23/05/2002 y 31/05/1999).

Del articulo 396 CC se extrae que los elementos
comunes del edificio son todos los necesarios y Utiles para
el adecuado uso y disfrute del edificio y de cada uno de los
elementos privativos, «todas ellas hasta la entrada al espacio
privativo».

Y del articulo 3 LPH, extraemos que «.. corresponde
a cada piso o local: a) el derecho singular y exclusivo de
propiedad sobre un especio suficientemente delimitado
y susceptible de aprovechamiento independiente, con los
elementos ... e instalaciones de todas clases, .., que estén
comprendidos dentro de sus limitesy sirvan exclusivamente
al propietario».

Dicho lo anterior, el criterio mayoritario en los
pronunciamientos de los tribunales, sobre todo a partir de
la reforma y nueva redaccién dada al articulo 396 CC por la
Ley 8/1999, de 6/04, es entender que el legislador utiliza dos
elementos o criterios esenciales a fin de determinar si un
elemento es privativo, a saber:

1. Que dichas
comprendidos dentro de los limites del piso o local.

conducciones o elementos estén

2. Que sirvan de forma exclusiva al propietario del
correspondiente piso o local.

En dicho sentido, la Audiencia Provincial de Valladolid,
en sentencia de 27 de mayo de 2005, establecié que «El
caracter de elemento comun que el art. 396 CC confiere a las
canalizaciones o conducciones de agua, gas y electricidad
debe ser matizado en el sentido de que si lo son todas las
bajantes o conducciones que sean generales, asi como
las canalizaciones desde el acceso al edificio, enganche o
acometida a la red general hasta el punto de empalme o
bifurcaciéon al acceso o entrada de dichas canalizaciones a
cada vivienda o local, adquiriendo la naturaleza de privativas
dichas conducciones desde el momento en que transcurran
por el interior de cada vivienda o local y presten servicios
exclusivos a las mismas».

Veamos varios supuestos resueltos por los tribunales:
Audiencia Provincial de Madrid, Seccién 212 12 de enero
de 2016 (SP/SENT/844428)

Se produjo la ruptura de una tuberia de agua, que
discurre por debajo del suelo de la vivienda letra C, a
consecuencia de su mal estado de conservacion, originando
humedades en elementos comunes de la casa (techo del
portal y voladizo exterior). La comunidad de propietarios
reclama al propietario de la vivienda letra C el importe de los
dafios causados en elementos comunes. En su fundamento
juridico segundo dispone:

«... las tuberias verticales por las que discurre el agua
hasta cada una de las viviendas es un elemento comun.
Ahora bien, en estas tuberias verticales se entroncan, en
cada uno de los pisos, unas tuberias horizontales que se
encuentran por debajo del suelo de la vivienda y por las que
discurre el agua hasta ser consumida por el ocupante de
cada una de las viviendas. Y en estas tuberias horizontales,
hay que distinguir dos tramos: el primero, es el que se
encuentra entre el entronque con la bajante hasta la llave
de paso y contador de la vivienda. Y el segundo, desde esa
llave de pasoy contador de la vivienda hasta la salida natural
del agua para su consumo. Pues bien, no cabe duda de que
este segundo tramo es privativo. Suscitdndose respecto del
primer tramo la cuestion de si es privativo o comun.

Su calificacion como elemento privativo se apoya en la
diccion literal del articulo 396 CC, al considerar comunes, las
conducciones de agua “hasta la entrada al espacio privativo”.
Lo que se rebate por los que catalogan un elemento comun
en base a lo dispuesto en el articulo 9 de LPH, que obliga
al propietario a permitir las servidumbres imprescindibles
requeridas para la creacién de servicios comunes de interés
general, a la vez que contempla las instalaciones generales
incluidos en el piso o local. Y se argumenta que, la tuberia
s6lo puede merecer la consideracion de elemento privativo
y hacer surgir la responsabilidad del propietario para su
mantenimiento y adecuada conservacion, cuando entra
dentro del poder de disposicion y utilizaciéon del propietario
de la vivienda, y, por tanto, asume el coste del consumo
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de agua, y ello sélo ocurre a partir de la llave de paso de la
vivienda, susceptible de ser manejada por el propietariooen
su defecto desde el contador, pues antes de ese punto, no
puede el propietario cortar el agua con su llave sino que ha
de acudir a la llave general de la comunidad de propietarios.

Esta Sala ya se ha decantado por la segunda de las
posiciones, la que considera ese tramo de tuberia, desde el
entronque con la bajante hasta la llave de paso y contador,
un elemento comun».
Audiencia Provincial de Zamora, Seccion 1.2, sentencia n.°
249/2011, de 1 de septiembre

«El tramo averiado cumple la funcién comunitaria de
conducir el agua hasta los respectivos dominios privativos,
que empiezan en las llaves de paso particulares. Los
tramos que van desde el entronque de la tuberia general
hasta las llaves de paso, aunque discurran por el suelo de
la vivienda privativa, no sirven exclusivamente al duefio de
ésta, sino que se integran en la red general de la comunidad
acondicionada para hacer llevar el agua a cada uno de los
pisos o locales».
Audiencia Provincial de Castellén, Seccién 3.?, sentencia
n.° 48, de 18 de febrero de 2009 (SP/SENT/452619)

«Partiendo de lo dicho, siendo contradictorios los
informes periciales, estimamos que es acertado el criterio
de la juez a quo que da prevalencia al dictamen del perito
Sr. Domingo, pues no puede atenderse exclusivamente al

hecho de que la fuga se haya producido en un tramo que
entra dentro del espacio privativo de una vivienda, como
hace el perito Sr. Ignacio, cuando queda acreditado que es
la propia tuberia vertical o montante la que discurre por los
elementos privativos atravesando las viviendas, siendo la
tuberia en la que se ha producido la fuga una bifurcacion
de la montante, y, por tanto, halldndose la tuberia vertical
y su ramal en el interior del piso, su condicién de elemento
comun o privativo no puede hacerse depender sélo de esta
circunstancia, y es correcto entender que tiene la condicion
de elemento comun hasta el punto en que se encuentra la
llave que da paso al agua de la viviendan».

En definitiva, para que un montante o tuberia de agua
(un tramo) sea considerado privativo deben concurrir los
dos elementos antes indicados: que discurra dentro del
espacio privativoy que sirva Unicamente a ese propietario. Si
el tramo averiado se encuentra dentro del espacio privativo,
pero forma parte todavia de la red comun de distribucion
general, serd elemento comun.

Remedios Barona
Asesora juridica del Colegio de Administradores de Fincas de
Valencia-Castellon
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PARA GANAR?

Nadie como tu sabe gestionar tu negocio. Y seguro que has
escogido la segunda opcion, ¢verdad? En la Traba también
lo tenemos claro.

Pero, ¢estas seguro de que no estas dedicando mas
recursos y esfuerzos de los necesarios para poder llevar a
cabo tu actividad diaria? ¢ Te has parado a pensar en cuanto
tiempo y dinero dedicas a poder gestionar tu cartera de
clientes? Como en todas las empresas, hay tareas que son
rentables y otras que no.

Asi que nuestro equipo, formado por profesionales con
sobrada experiencia en diferentes diferentes ambitos
laborales, se puso manos a la obra para

desarrollar un programa de gestion para ayudarte a
simplificar tu forma de trabajo, ser mas eficiente y poder
dedicar mas tiempo a lo que realmente le da valor a tu
trabajo: tus clientes. Y todo con la calidad de un trabajo casi
artesanal, hecho a medida, y las ventajas tecnoldgicas que
ofrece el entorno de Google en el que esta desarrollado.
¢En qué somos distintos?

Pago Unico. Sin cuotas ni mantenimientos. ;Cada cuanto
renuevas tu movil o tu coche? ;Y tus herramientas de
trabajo? TuU adquieres el sistema, que se convierte en una
inversion para tu empresa, y eliminas todos los gastos
asociados a una suscripcion. Segun un estudio que hemos
realizado, la incorporacién de nuestro sistema genera un
beneficio incremental de mas de 150€ al aflo por cada
Comunidad gestionada. Mas beneficio anual y un activo en
tu balance, que podras amortizar contablemente.

Sistema externo. Autonomia y seguridad. Nuestro
programa no tiene dependencias externas. Evitamos

lenguajes o elementos que caduquen y que te puedan dar
problemas. Con esto evitamos formaciones que te roban
tiempo y posibles brechas de seguridad en conexiones
externas, al tratarse de datos de nivel critico en términos de
GDPR, la normativa Europea de Proteccién de Datos. Los
datos son tuyos en todo momento, y sélo quien tu quieras
puede acceder a ellos.

Facil y eficiente. Se acabd el ‘cuando llegue a la oficina’ o el
‘te lo miro’. Todos los usuarios que acredites tendran acceso
a la web en todo momento y desde cualquier dispositivo
para realizar las operaciones diarias del equipo, como de los
procesos de creacion de nuevos Registros, Actualizacion y
Borrado, al archivo documental y a las copias de seguridad
en Google Drive. De hecho, no tendréis ni que introducir
usuario y contrasefa cada dia. Simplemente nadie mas
podra acceder. Del servidor y la seguridad se encarga
Google.

Tu propio estilo. Integramos tus
habituales con tus clientes a lo largo del afio. También te

comunicaciones

facilitamos la casacion de recibos, ingresos y gastos para un
mejor control de gestion.

A medida de tus necesidades. Desarrollamos y testamos
nuestras herramientas desde los procesos reales de tu dia a
dia. Sin florituras ni complicaciones innecesarias. Te damos
solo lo que necesitas.

Pruébalo sin compromiso. Como en todo, si no lo veo no lo
creo. Nos pasa lo mismo. Asi que te ofrecemos la posibilidad
de probarlo sin compromiso.

Visitanos en www.latraba.org o contactanos via WhatsApp
al 626 367 751. Tu eliges.

La Traba® para Administraciones de Fincas

Desarrollo de software | Consultoria estratégica | Valoracién de empresas
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LA NUEVA NORMATIVA SOBRE

VIVIENDAS DE USO TURISTICO
EN LA COMUNITAT VALENCIANA

| pasado dia 7 de agosto, se publicd
Een el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana (DOGV num. 9910) el Decreto-
ley 9/2024 de 02 de agosto, del Consell,
de modificacion de la normativa regula-
dora de las viviendas de uso turistico. Esta
norma llega en un momento critico, en el
que la proliferaciéon descontrolada de esta
clase de alojamientos ha generado fuertes
tensiones con las que nos bombardean
diariamente en medios de comunicacion,
muchas veces alentados por intereses de
sectores particulares afectados o intereses
politicos. Pero lo que es innegable es que
este tipo de actividad, en la manera en la
gue se ha venido desarrollando, afecta tan-
to al sector inmobiliario, como al hoteleroy
segun las zonas, de manera importante, a
la convivencia vecinal de muchas de nues-
tras ciudades que se ven invadidas por un tipo de turismo
incompatible con la vida cotidiana.

El legislador autondmico, a mi juicio con buen criterio,
ha entendido necesario establecer una serie de medidas
para proteger los derechosy la armonia de quienes habitan
en esos territorios afectados por este tipo de negocios,
pero la cuestidon no es sencilla. Nos guste mas o menos, el
turismo en nuestras ciudades, a dia de hoy, es necesario
para el PIB regional y para la generacién de empleo en
la Comunitat generando puestos de trabajo directos o
indirectos derivados de esta actividad.

Una comunidad autdnoma como la nuestra, en la que
el turismo es un sector estratégico que incide directamente
enelrestodesectoreseconédmicos, pedia a gritos unanorma
gue paliara las relevantes repercusiones que esta actividad
genera en otros dmbitos, entre ellos, el de la propiedad
horizontal. Las cifras que baraja la norma son realmente
llamativas, haciendo referencia a un aumento exponencial
del nimero de viviendas de uso turistico segun el Registro
de Turismo de la Comunitat Valenciana, que supera la cifra
de 100.000 (julio 2024), lo que ha supuesto un incremento
del 160,40% (periodo 2015-2023), cifras que en 2024 revelan
incrementos muy significativos en tan corto espacio de
tiempo, ya que se han inscrito en este periodo mas de 9.000
viviendas de uso turistico.

Otra de las cuestiones a las que el legislador ha querido
poner freno es al incremento de viviendas que operan
con uso turistico de manera ilegal en el mercado, lo que
contribuye significativamente a agravar el problema con
estos negocios por la falta de control sobre ellas, generando
ademas economia sumergida en nuestro territorio. Estas
propiedades no declaradas no solo evaden impuestos
y medidas de control administrativo, sino que también

distorsionan el mercado inmobiliario y
afectan al sector turistico en general que
de manera legal opera en el mercado. La
competencia desleal resulta intolerable
para aquellos propietarios/fempresarios
gue ajustan su negocio a las disposiciones
legales.

Atendiendo a la fuerte demanda de los
agentes afectados, la nueva norma adopta
una serie de medidas para regularizar esta
situacion y garantizar una competencia
justa y transparente con actuaciones tales
como la obligacién de inscripcion en el
Registro de Turismo de la Comunitat,
la limitacién del plazo de vigencia de la
inscripciéon o licencias, o la obligaciéon de
mostrar el nUmero de registro en cualquier
anuncio que se haga de la vivienda. Queda
ahora por ver cémo se implementan estas
medidas y si la Administraciéon tiene recursos suficientes
para hacer cumplir estas disposiciones que blanco sobre
negro parecen muy Utiles.

En este control de las viviendas ilegales, van a jugar un
papel importante las plataformas de alquiler turistico, que
deberan verificar el nimero de registro antes de proceder
a la publicacion de la oferta, retirar agquellos anuncios
de viviendas que no cumplan con los requisitos legales
y proveer informacién a las autoridades cuando sean
requeridas para ello.

Pero la nueva norma no se limita a establecer
cuestiones formales, sino que también regula aspectos
sustantivos en materia de disefo, calidad, seguridad,
accesibilidad y habitabilidad que deben cumplir los
inmuebles, buscando con ello elevar la calidad de los
alojamientos en beneficio de los consumidores. Estas
nuevas exigencias van a hacer necesario, en muchos casos,
un esfuerzo importante por parte de los propietarios de
las viviendas en explotacién, que se van a ver obligados
a adaptar su oferta a las condiciones exigidas por la
normativa, que no son pocas. Adaptaciones que en el caso
de edificios antiguos pueden resultar muy complejas. Nos
referimos por ejemplo a la instalacion de detectores de
humos, pero también a tomas de corrientes, planes de
evacuacion, ventilacion y refrigeraciéon adecuada, conexion
Internet, etc., que en muchos casos requerirdn de una gran
inversion para conseguir la adecuaciéon del inmuebley, a su
vez, de un control por parte de la Administracion para que
estas condiciones se cumplan.

(Y qué ocurrird cuando los propietarios, titulares
o plataformas no cumplan la norma? Las infracciones
recogidas en el Decreto-ley se clasifican en leves, graves
y muy graves, y corresponden a diferentes niveles de




incumplimiento normativo, aparejando a cada uno de ellos
sanciones que van desde las multas hasta la suspensién de
la actividad.

Otra de las principales novedades de la nueva norma
es la regulacion de un marco claro de las viviendas de
uso turistico, diferencidndolas de figuras como puedan
ser los alquileres de temporada, por habitaciones o
arrendamientos sometidos a la Ley de Arrendamientos
Urbanos (LAU).

La nueva definicidon de vivienda turistica recogida en
el articulo 65 del Decreto-ley termina con la ambigliedad
existente hasta la fecha que facilitaba la actividad de
viviendas no reguladas. Dispone el citado articulo que
son viviendas de uso turistico los inmuebles completos,
cualquiera que sea su tipologia, que se cedan mediante
precio, en condiciones de inmediata disponibilidad,
con fines turisticos, por un tiempo inferior o igual a 10
dias, computados de forma continuada a un mismo
arrendatario, y que cuenten con un informe municipal de
compatibilidad urbanistica para uso turistico favorable, o
documento equivalente.

La vivienda ha de ser cedida al completo, y habra
una serie de presunciones, con las que se entendera que
estamos frente a viviendas turisticas que daran lugar a la
aplicacion de la normativa sectorial turistica. Nos referimos,
por ejemplo, a aquellas cedidas por empresas gestoras
de viviendas de uso turistico, cuando sean puestas a
disposicion de los usuarios turisticos para este fin o cuando
se utilicen canales de comercializacidon turistica para
ofrecerlas.

Por el contrario, la norma excluye expresamente
del concepto de vivienda de uso turistico las que sean
arrendadas por un tiempo igual o superior a 11 dias
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computados de forma continuada a un mismo arrendatario;
el arrendamiento turistico de habitaciones (que queda
expresamente prohibido) o el alquiler de habitaciones de
uso turistico en barcos, caravanas o similares, con excepcion
del marco regulatorio de los campings.

Como cualquier norma nueva, habra que dejarla rodar
para comprobar su efectividad o ineficacia, pero desde el
ambito de la propiedad horizontal, lo que a mi juicio sigue
siendo necesario es una modificacién del contenido del
articulo 1712 LPH que aclare el alcance de las limitaciones
permitidas por el régimen de mayoria de tres quintos
previsto en el citado articulo, y si estas alcanzan o no la
prohibicién absoluta. Si la nueva norma autonémica va
a exigir un certificado de la comunidad del que resulte
que no existe en los estatutos o en el titulo constitutivo
la prohibiciéon de uso para finalidades diferentes a las
de vivienda como residencia habitual, nos tendran que
dar seguridad juridica para poder establecer este tipo de
prohibiciones en aquellas comunidades en las que no
existan ya, bien por el régimen de mayoria de tres quintos
previsto en el art. 1712 LPH, bien por la unanimidad del
art17.6 LPH.

Estamos frente a una cuestion compleja en la que
concurren intereses enfrentados, y el éxito de la nueva
normativa dependerd, en Ultima instancia, de nuestra
capacidad como sociedad para adaptarnos a un modelo de
turismo que respete tanto los derechos de los ciudadanos
como las necesidades del mercado.

M.? Dolores Delgado de Molina
Asesora juridica del Colegio de
Administradores de Fincas de Alicante
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® ESPECIALISTAS EN COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

= ATENCION AL CLIENTE SIN PLATAFORMAS w |

" ASESORAMIENTO INTEGRAL SIN COSTE
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gradecimiento un afo mas al Colegio de Adminis-

tradores de Fincas de Albacete y Cuenca por invitar
al Colegio de Administradores de Fincas de Valencia-Cas-
tellén a su Comida de Hermandad con motivo de la Feria
de Albacete 2024. Compafieros de Madrid, Alicante y otras
provincias de Espafa estuvieron presentes disfrutando de
una jornada muy amena.




FincasPlus

ADMINISTRACION DE FINCAS R MER=

BAJO CONTROL

con FincasPlus ELITE, el software de
Administracion de Fincas integral
para tu despacho.

-

F

‘He':f Novedades

= Agregador bancario y contabilizador de gastos integrado l :E:
» Intercambia informacion con proveedores gracias a

Conecta CGCAFE MONOPLUESTO
= Cumple con Proteccion de datos en un solo click r

» Conecta con Administracion Pablica a través de
Certificados Digitales 1 5 O :€

« Digitaliza facturas introduciendo automaticamente el
apunte MULTIPUESTO

@ Propiedad horizontal y vertical D EM D

» Fincas a presupuestos, gastos realizados o cuota fija
» Gestion de contratos, revisiones de renta automaticas

SIN COMPROMISO

= Contabilidad profesional automatizada IDSPLUS.NET
« Gestion de Edificios o
= Gestion de Juntas

F an MLpEY
» Despacho Virtual 24 Horas ' |‘| '. [

Garantia de Calidad
Software homologado por el Consejo

sssess o General de Administracion de Fincas
ssssse ESPANQ de Espana

e22s  Consejo General de Colegios

assees

Informatica ini i
sesssess  Administradores de Fincas

Desarrollo
Software

)

>  C/PoetaMasy Ros 7, 46021 Valencia i 963 930020 .ﬁ info@idsplus.net
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+ Durante la Asamblea General Ordinaria de colegiados en junio

de Fincas I ONDA I
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Este nimero es indicativo del
riesgo del producto, siendo 1/6

H indicativo d i 6/6
Professional indicative de menor riesgoy &/

Esta PROpuesta es
para ti,

de PROfesional a
PROfesional

En Sabadell Professional trabajamos en PRO de los PROfesionales del
Colegio Territorial de Administradores de Fincas de Valencia y Castellon.
Innovamos constantemente nuestra oferta de productos y servicios para
ayudarte a conseguir tus objetivos, proteger tus intereses, propulsar
iniciativas y proponer soluciones financieras unicas, a las que solo
pueden acceder PROfesionales como tu. Soluciones como esta:

Cuenta Sabadell

Negocios Plus PRO
Pensada para que autbnomos, comercios
Yy pequenas empresas se hagan grandes

Si quieres conocer todas las ventajas que te ofrece la Cuenta Sabadell
Negocios Plus PRO, contacta con nosotros e identificate como miembro
de tu colectivo profesional y un gestor especializado te explicara con
detalle las ventajas que tenemos para PROfesionales como tu.

Te estamos esperando.

D sabadellprofesional.com \ 900 500 170
D

Indicador de riesgo aplicable a la
gama de cuentas Sabadell PRO.

Banco de Sabadell, S.A. se
encuentra adherido al Fondo
Espafol de Garantia de Depdsitos
de Entidades de Crédito. La
cantidad maxima garantizada
actualmente por el mencionado
fondo es de 100.000 euros por
depositante.
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+ En Radio Valencia-Cadena SER

ENTREVISTAEN LA 8 MEDITERRANEO
i3

SABER 0 1.4

ERIC SAN|AFME SEBASTIAN CUCALA

LCOMO CONVIVIR COM %
LOS PISOS TURISTICOS? -




VALIA

TRABAJOS CON RIESGO DE AMIANTO

DESMONTAJE DETODO TIPO DE FIBROCEMENTO

Bajantes
y conducciones
de suministro

e Canalones
e Colectores
e Cubiertas

e Depdsitos
acumulacion agua

ASESORAMIENTO TECNICO Y TRAMITACION ADMINISTRATIVA
EMPRESA ACREDITADA INSCRITA EN EL RERA CON N° 46/370

963117688 []660203004
=1 comercial@valiagrupo.com ) www.valiagrupo.com
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+ Jornada de Otis sobre la nueva ITC en el hotel Only You Valencia




AGENTE | GESTOR RHB

S Lnl
Obras y Reformar levante

SERVICIOS INTEGRALES PARA OBRAS, REFORMAS E INTERIORISMO

=  Fondos Eurpeos
=  Accesibilidad

Aluminosis - Refuerzos estructurales
Impermeabilizacion de Terrazas
Eficiencia Energetica

Restauracion Integral de Edificios

EMPRESA HOMOLOGADA ROLECE INSCRITA EN EL REGISTRO EMPRESA HOMOLOGADA

-—
o c o V A l % g2 8 MNSTERIO OFICIAL DE LICITADORES Y
L DE HACIENDA L ‘
] [ ‘
." .’_J‘

EMRESAS CLASIFICADAS

OFICINA DE COORDINACION ‘ ; YRUNCION PUBLICA 0\ SECTROR PUBLICO

DE OBRAS DE VALENCIA

: C/ D. Juan de Austria 4 Pta 362 - 46002 - Valencia— |
Tel 963 250 777 — info@obraslevante.es
www.obraslevante.es
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+ Valencia, Capital Verde Europea
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correduria de seguros

¢ POR QUE NECESITO UN SEGURO DE
CIBERSEGURIDAD?

Se producen en el mundo cada dia 350.000 ataques cibernéticos y
Espafa se situa a la cabeza de los mismos, siendo uno de los 5
paises donde mas ataques se producen.

En el mundo digital actual, las amena-
zas cibernéticas han evolucionado a
un ritmo alarmante, afectando tanto a
individuos como a empresas de todos
los sectores.

Para los administradores de fincas,
cuya responsabilidad incluye la ges-
tiéon de datos sensibles y transaccio-
nes financieras, estas amenazas repre-
sentan un riesgo considerable.

La informacién privada de propieta-
rios, contratos, y pagos es un objetivo
atractivo para los ciberdelincuentes, lo
gue subraya la importancia de contar
con un seguro de ciberseguridad
sélido y adaptado a las necesidades de
este sector.

¢QUE COBERTURAS TIENE ESTE SEGURO?

Descuido de empleados.

COTI ZA TU SEG U RO Ataques de ciberdelincuentes.
DE CIBERSEGUR'DAD . - Incumplimiento involuntario de la

normativa de proteccion de datos.

- Fraudey crimen financiero.
- Extorsion cibernetica.

Demandas de terceros.

SERVICIOS EXCLUSIVOS PARA EL COLEGIO
DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE VALENCIA Y CASTELLON

CONTACTANOS

Mercantil de QR 963 317 101
%} info@seguros-medicop.es
@ seguros-medicop.es




CONVENIOS

CONVENIO DE COLABORACION CON EL COLEGIO OFICIAL DE

PSICOLOGIA DE LA COMUNITAT VALENCIANA

+ Durante la firma del convenio

+ Encuentro con el Colegio Oficial de Psicologia de la Comunitat Valenciana




Adquirimos tu despacho
de administracion de fincas

Deja tu cartera en manos de
profesionales con experiencia

e Confianza y Calidad
e Proceso eficiente
e Discrecion garantizada

Compradores directos

Sin intermediarios
Maxima valoracion

MABESU @ 961655272 - 651515577

B info@grupomabesu.es
@ www.grupomabesu.es




n VALENCIANA DE
\I IJ\I + VIDEOPORTEROS,

SEGURIDAD Y +

GRUPO TELEMAFRA DESDE 1968

Instala tu videoportero . { 3

con circuito cerrado TV al mejor precio

Monitores VEO WiFi de Fermax

condesviode llamada a meévil

Lector de proximidad + llaves sin cargo.

Solicita informacién sobre nuestros contratos de
mantenimiento de videoporteros y evita gastos inesperados.

CONTESTA COMO SIESTUVIERAS
EN CASA Y PROTEGE TU COMUNIDAD

&

VIGILA QUIEN ENTRA o
Y SALE DE TU EDIFICIO "
LAS 24H DESDE —

*
199.

*Sujeto a contrato de mantenimiento (Kit: 1 cdmara, 1 videograbador, 1 HDD de 1Tb y 1 rétulo LOPD).

VALENCIANA DE VIDEOPORTEROS,
SEGURIDAD Y +

CONFIA EN TU SERVICIO TECNICO

= , = OFICIAL N°1DE VALENCIA
-3 @l C‘@ EIJW Av. Primado Reig, 27 bajo - 46019 Valencia

administracion@valencianadeporteros.com

963 953 076 -963 327 252 www.valencianadeporteros.com




