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EDITORIAL

a peor riada de la historia va a marcar a varias generaciones. Una
catastrofe de esta magnitud queda para siempre en la memoria
colectiva.

Esta inundacidon nos ha cambiado a todos. Cuando aquella noche
el agua se llevd por delante tantas vidas y nuestra realidad, cada uno
de nosotros lo vivié de una maneray en unas circunstancias diferentes,
pero todos vimos, vivimos, oimos y sentimos lo mismo. Y eso no va a
cambiar por mucho tiempo que pase o por mucho que ese tiempo
vaya creando un manto de olvido. Hay una verdad indiscutible. Aqui
sabemos lo que pasd, cdmo pasd y lo que sucedid en los dias posterio-
res. Sabemos que las alertas llegaron tarde. Sabemos que no es facil
distinguir entre avisos y alertas, pero en la calle lo que importa es que
lleguen. Sabemos que en I'Horta Sud y en la Ribera no llovia. También
sabemos que en Utiel y Chiva si llovia. Chiva registrd 445 litros por me-
tro cuadrado, el mayor acumulado en 24 horas en la Comunitat Valen-
ciana desde 1996. Cayd en horas el agua que cae durante todo un ano.

Hay pueblos arrasados por el agua del Magro, y por barrancos
como el del Poyo. Y también sabemos que el agua subid de golpe, en
minutos, sin dar tiempo a que mucha gente pudiera reaccionar.

Por encima de todo hay algo que no vamos a olvidar, los fallecidos.
Y son muchos. Una sola vida perdida seria suficiente para que perma-
neciera para siempre en nuestra memoria. Pero son muchas las perso-
nas gue han muerto. Y no son simplemente un ndmero de una lista de
bajas. Tienen nombre y apellidos. Y familias. Y tenian una vida. Por eso
merecen un respeto. Porque el dolor merece un respeto.

Por mucho que nos quieran convencer de lo contrario, los valen-
cianos nos sentimos solos. Y es curioso saber que sentimos esa soledad
antes, durante y después.

De la de antes nos dimos cuenta después, porque mientras todo
es normal, las cosas funcionan al trantrdn y parece como que van solas.
Pero cuando uno esta con el agua al cuello, se echa de menos que
alguien esté al timoén de la Generalitat. Y nos sentimos solos.

De la de después nos damos cuenta cada dia cuando vemos que
faltan manos, que faltan maquinas, que faltan medios y que falta vo-
luntad. Y esto nos espanta porque por mucho gque nos cuenten, por
mucho que nos den cifras e informes y por mucho que desde el Go-
bierno de Espafa intenten convencernos, es imposible luchar contra
los sentimientos.

Los responsables politicos no han estado ni estan a la altura. Si-
guen peledndose para salir del fango mientras nosotros salimos del
barro. No hay peor mentira que las verdades a medias, y aqui, en los
pueblos arrasados por la gota fria, la gente sabe que estd en medio de
una vergonzante lucha politica que no conduce a nada. Que nadie ol-
vide que miles de personas saben lo que vieron, recuerdan lo que paso,
ven lo que sucede y saben perfectamente lo que hay. Ningun relato se
impone a la verdad.
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RECUPERACION Y RECONSTRUCCION

ace mas de un mes que nuestro dia a dia va al compas

de las consecuencias derivadas de la terrible DANA del
pasado 29 de octubre en la provincia de Valencia. Segun
datos recogidos por el Colegio de Registradores, la riada
afectd a 60.900 viviendas en Valencia, con dafios en mayor
o menor medida.

Estosignificaque elaguasellevé pordelante el derecho
fundamental de muchas familias a una vivienda digna, tal
y como recoge el articulo 47 de nuestra Constitucion. Un
escenario en el que el Gobierno de Espafa ha adquirido
un compromiso con las personas afectadas y que hace
efectivo a través de las ayudas aprobadas mediante tres
reales decretos. Ayudas que, por otra parte, han comenzado

a llegar.

En materia de vivienda, las principales ayudas del
Estado ante esta emergencia incluyen, por ejemplo,
moratorias para hipotecas y pago de intereses, ayudas a la
reparacion y reconstruccion, asi como el realojo o la ayuda a
la compra de vivienda.

Hablamosdeayudasparalareparacionyreconstruccion

de viviendas, enseres domésticos y elementos comunes

de comunidades de vecinos. Entre otras, se han dispuesto
ayudas entre 10.000 y 60.000 euros para la reparacion de
las viviendas dafiadas; hasta 41.280 euros por dafios que
afecten a la estructura y hasta 20.640 euros por dafos que
no sean estructurales; hasta 36.890 euros por dafios en
elementos comunes de las comunidades de propietarios en
propiedad horizontal; y hasta 10.320 euros por destruccion
o dafios en los enseres domésticos.

A ellas pueden acogerse los propietarios de vivienda
habitual, los inquilinos cuya vivienda arrendada sea
su residencia habitual, los arrendadores de viviendas
cuyo destino sea el de vivienda habitual por parte de los
inquilinos y los familiares directos de una persona fallecida.
Ademas, el Gobierno de Espafia ha dispuesto las primeras
150 viviendas de la SAREB para realojamientos de las
familias afectadas por la DANA de forma gratuita e
inmediata, el tiempo que sea necesario. Y el Ministerio
de Vivienda y Agenda Urbana ha destinado 25 millones
de euros a la compra de viviendas para el alojamiento de
quienes han perdido su hogar tras la inundacién. Todo ello
sumado a que la empresa publica Sepes ha lanzado ya
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la convocatoria para la compra de viviendas en las zonas Decia el arquitecto suizo-francés Le Corbussier que
afectadas por la DANA. «una casa es una maquina para vivir. La casa debe ser el

Pero también es necesario buscar suelo que permita estuche para la vida, la maquina de la felicidad». Y con ese
la construccién de hogares. El Gobierno, consciente de esta espiritu, el Gobierno al que represento tiene en su horizonte
necesidad, ha acordado la creacién de un grupo de trabajo la reconstruccién de los municipios valencianos dafados
Yy una comisién de coordinacioén intersectorial para agilizar por la DANA. Recuperar la vida, recuperar la normalidad.

y facilitar la obtencién de suelos finalistas que puedan ser
utilizados para la construccién de vivienda, sujeta a algun
régimen de proteccién publica, en las zonas afectadas por
la DANA.
Laexencidndelpagodel IBlde2024,elaliviohipotecario
de 12 meses adicionales en caso de vulnerabilidad (hasta
noviembre de 2026) o eximir del pago del alquiler a
800 familias alojadas en viviendas de titularidad estatal
también forman parte de las numerosas medidas puestas
en marcha por el Ejecutivo central para responder ante la Pilar Bernabé
emergencia. Delegada del Gobierno en la Comunitat Valenciana
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ACTUALIDAD

LA PEOR DANA
DE LA HISTORIA

LA CAPACIDAD PROFESIONAL
DE TODO UN COLECTIVO

ue se produzca en un mismo afo dos catastrofes de

gran impacto, como han sido el incendio del edificio
del barrio de Campanar de la ciudad de Valencia en el mes
de febrero y la Depresion en Altos Niveles de la Atmosfe-
ra (conocida por su acrénimo: DANA) del mes de octubre,
pone a prueba la capacidad profesional de todo un colecti-
vo. La tarde del dia 29 de octubre se registrd en la provincia
de Valencia el evento catastréfico de mayor importancia en
los Ultimos 100 afios por su extension, victimas mortales y
damnificados materiales, y que a los administradores de
fincas nos hizo poner a trabajar toda la maquinaria de cada
uno de los despachos que quedaron en pie tras el paso
arrollador de la riada. Digo que quedaron en pie, puesto
gue 20 despachos de administradores de fincas colegiados
sufrieron la devastacién del paso del agua, del lodo y todo
el material de arrastre que trajo la riada por el barranco.
Poco a poco las noticias que iban llegando desde todas las
poblaciones daban a entender la magnitud de la tragedia
gue se estaba originando: muerte y desaparicion de per-
sonas; inundaciones de sétanos y plantas bajas, con altura
del agua de mas de dos metros sobre el nivel de calle; vias

+ Minuto de silencio en la reunion mensual de la Junta de Gobierno

atascadas por acumulacién de cafas, arboles, vehiculos y
enseres; corte de suministros esenciales como la luz, agua,
teléfono y redes de datos, que dejaron de funcionar y oca-
sionaban el aislamiento total de la poblacién.

A partir del dia 30 de octubre, lo primero que desde
el Colegio pudimos hacer es una evaluacion y diagndstico
de cémo habia afectado la catastrofe a nuestros
colegiados, y cudntos tenian comunidades de propietarios
administradas en la zona extensa de la DANA. A partir del
recuento que iba creciendo conforme pasaban las horas,
pudimos tener una aproximacion al alcance de la situacion,
asi como constatamos que muchos de ellos ya no tenian
despacho porque habia quedado arrasado, aunque por
suerte ninguna victima mortal. Finalmente, mas de un 10%
del censo colegial se encontraba gestionando, en primera
linea, la recuperaciéon de comunidades de propietarios
afectadas.

El paso siguiente fue la constitucion de una
organizacion que resultase eficaz para emitir desde el
Colegio la informacién que queriamos que llegase a los
colegiados afectados, y que sirviera también para recibir
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la informaciéon puntual de los administradores, creando
grupos de mensajeria y el nombramiento de coordinadores
por zona y poblaciones, de manera que pudiéramos ser
precisos en dar la ayuda necesaria en base al estado real
en que se encontraba cada zona y municipio cada dia, ya
gue desde el primer momento detectamos la desigualdad
de alcance de dafios y de la actuacién de las autoridades
publicas y de los medios puestos a disposicion de los
damnificados. A partir de la creacién de esa estructura, se
ha hecho una comunicacién puntual, actualizada cada dia,
y aveces en varias veces al dia, en base a los datos esenciales
que debian conocer nuestros colegiados para el mejor
desempenio de su labor profesional, con el objetivo de que
las comunidades de propietarios pudieran recuperar la
normalidad lo antes posible.

Otra vertiente de actuacioén ha sido el contacto desde
el primer momento con las diversas administraciones
publicas responsables de actuar, con el ofrecimiento a ellas
para colaborarenagilizaryfacilitar el transito desde el estado
de destruccion producido por la DANA, a la recuperaciéon de
una normalidad ansiada por los damnificados. Estamentos
como la Generalitat Valenciana, la Subdelegacion del
Gobierno, la Diputaciéon de Valencia, el Consorcio de
Compensacion de Seguros y los diferentes Ayuntamientos
de las poblaciones afectadas han sido destinatarios de
diferentes propuestas y solicitudes remitidas para que se
pudiera acelerar la recuperacién de las zonas damnificadas.
Pero desde el primer momento hemos podido constatar,
como es de dominio publico, el desacierto de todas
las instituciones publicas en su actuacidn, que debian
estar atendiendo a la poblacién, y esta se ha sentido
abandonada a su suerte, y dependiente del voluntariado
civil que se ha volcado en dar su ayuda. Los criterios
cambiantes en las actuaciones que estaban permitidas
para las comunidades de propietarios, la dificultad de
acceso a las zonas afectadas, la descoordinacién entre los
diversos estamentos y el retraso en poner efectivos sobre
el terreno han caracterizado el modus operandi de todas
las administraciones publicas, empezando por las locales,
siguiendo por la provincial, después por la autondmica y
llegando a la Administraciéon del Estado. Todo ello ha llevado
a la impotencia y justificada indignacion de los ciudadanos
y de los propios administradores de fincas, que se han visto
con las manos atadas para poder desempefiar su funcion,
y precisamente en el momento en que era mas necesaria
para dar servicio a los propietarios de las fincas. Podemos
entender que ante la magnitud de la tragedia ocurrida
pudiera haber dificultades y dudas iniciales de gestion,
pero el desacierto y las dudas se puede constatar que
siguen existiendo, habiendo transcurrido mas de un mes
después del suceso, lo que carece de justificacion desde
nuestro punto de vista de profesionales que dependemos
de una acertada gestion de las catastrofes por parte de
guienes tienen las competencias legales para ello.

Un tercer aspecto que debemos destacar es la
agilidad que el Colegio y nuestros colegiados hemos tenido
para detectar las carencias que debian ser subsanadas,
especialmente en la falta de suficientes proveedores para
poder actuar en el restablecimiento de las condiciones de
los edificios. Esta situacion nos llevd desde el principio a
hacer un llamamiento puUblico a empresas y profesionales

de otras provincias que pudieran ayudar con sus medios y
conocimientos a todos los perjudicados. Este llamamiento
tuvo eco inmediato y réplica desde los departamentos
de comunicacidn de otros colegios territoriales de
administradores de fincas de todas las provincias de
Espafa, asi como en los propios medios de comunicacion,
lo que ha hecho que se haya gestionado a diario un listado
de proveedores disponibles que se proporciona a todos
los administradores de fincas que lo necesitan. Es una
atil herramienta cuando, como profesional, te ves inerme
ante la saturaciéon de los proveedores habituales, y tienes
que recurrir a otras empresas y profesionales para que
intervengan para ayudar a tus clientes.

Un cuarto aspecto a resefar es que se ha mantenido
desde el Colegio la apuesta por la formacion y divulgacion
de los conocimientos expertos que eran necesarios para
poder actuar. El primer webinar que pudimos organizar
para instruir a nuestros colegiados en las actuaciones ante
el Consorcio de Compensacién de Seguros, lo llevamos a
cabo el domingo dia 4 de noviembre, ante la acuciante
necesidad de saber qué hacer, qué pasos dar y conocer
qué criterios tiene la propia entidad publica para abordar
catastrofes de esta magnitud. Posteriormente a esa fecha,
se llevaron a cabo otras formaciones de utilidad para todos
los administradores de fincas que estaban afectados por
la gestion de comunidades de propietarios damnificadas,
siempre atendiendo a las necesidades que percibimos
por la informacién que nos llegaba de la mano de los
coordinadores de zona y de los propios colegiados.

En quinto lugar, recordaremos siempre la desbordante
colaboracién, ayuda y solidaridad que hemos encontrado
en todos los rincones de Espafia que, conmovidos por
la tragedia vivida en Valencia, se han prestado a poner
sus recursos, efectivos humanos y conocimientos, para
que las poblaciones afectadas pudieran levantarse en pie
nuevamente. Colegios de administradores de fincas de toda
Espafa se han volcado en ofrecernos ayuda y colaboracién
de todo tipo para los compaferos y para los administrados,
gue sigue hasta hoy. Nuestro agradecimiento no puede
expresarse solo con palabras, porque ese movimiento
de voluntariado, respaldo econdmico y de suministro
de materiales de alto valor ha sobrepasado todo lo que
podiamos esperar, demostrando la generosidad y la
voluntad de ayuda para atender a los mas desfavorecidos
por esta catastrofe.

Como decia al principio, esta catastrofe nos ha puesto
a prueba como profesionales, en la que puedo decir que
estamos respondiendo a un nivel excelente, partiendo
de no estar habituados a atender situaciones de esta
magnitud, de estar aprendiendo a aportar las soluciones
que podian adaptarse al escenario cambiante de las
poblaciones afectadas y de la busqueda de la recuperacion
de la ansiada normalidad para todos los damnificados.
Quiero anadir mi gratitud a la implicacion y esfuerzo del
personal y asesores del Colegio, y de los miembros de Junta
de Gobierno del mismo, dedicando incluso horas fuera
del horario laboral, y en el caso de los componentes de la
Junta de Gobierno, relegando su actividad en sus propios
despachos profesionales para atender esta situacion de
emergenciay respaldar las funciones de otros comparieros
mas directamente afectados.
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Al cierre de este articulo, transcurridas mas de cinco
semanas desde la tragedia, todavia queda mucho por
hacer, y los administradores de fincas tenemos como
base de nuestra actuacidon profesional la vocacién de
servicio y de atender las necesidades de las comunidades
de propietarios que administramos. Al igual que en
la situacidn generada por la pandemia del covid que
padecimos en el afio 2020 y siguientes, se ha demostrado
y reforzado que el administrador de fincas es una actividad
esencial en la sociedad. Que somos el motor de impulso
de la recuperacidon en situaciones de emergencia, y que

ponemos todos nuestros recursos humanos y materiales,
y el saber hacer, en beneficio de los ciudadanos para
preservar el uso y disfrute del bien mas preciado que tienen
que es la vivienda, y a la que sumo, igualmente, la actividad
de los negocios y comercios ubicados en los edificios que
administramos. Por todos ellos seguimos trabajando con
animo e ilusion todos los dias.

Sebastian Cucala Crespo
Presidente del Colegio de Administradores
de Fincas de Valencia-Castellén

VALENCIA SOMOS TODOS

s sorprendente cdmo en pocas horas o minutos las ca-
Etéstrofes naturales, como terremotos, huracanes, inun-
daciones o incendios forestales, generan un impacto devas-
tador como el sucedido en la provincia de Valencia. Estas
tragedias no solo arrasan con viviendas y negocios, sino que
también afectan profundamente el animo de las personas,
poniendo a prueba su fortaleza emocional y su capacidad
de superacion.

Uno de los mayores desafios tras un desastre natural es
la reconstruccion de las viviendas. Para muchas familias, su
hogar es mas que un refugio: es un simbolo de seguridad y
estabilidad. La pérdida de una vivienda supone, en muchos
casos, el inicio de una lucha por recuperar lo perdido,

+ Paiporta destrozada

tanto material como emocionalmente. Las comunidades
enfrentan esta situacidon con espiritu solidario, ayudandose
mutuamente para reconstruir no solo los edificios, sino
también los lazos que fortalecen la convivencia. Sin duda el
voluntariado y las donaciones particulares han sido mucho
mas efectivas que las ayudas gubernamentales que llegan
a cuentagotas porque la Administracién lleva inherente
la burocracia y, lamentablemente, ni en estos casos es
una excepcion. Aun asi, las ayudas gubernamentales son
indispensables y tienen un papel crucial en la recuperacién
econdmica, por lo que esperemos se reciban con celeridad.
En esta tragedia muchos de nuestros compaferos han
perdido no solo sus viviendas, sino sus negocios, y es
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de agradecer la pronta respuesta de los colegios de
administradores de fincas toda Espafia que han contribuido
econdmica y materialmente para ayudarles a levantar de
nuevo sus negocios. La solidaridad de la profesién ha sido
un ejemplo, pues siendo muchos los colegios repartidos por
toda la geografia espafiola, en los momentos importantes
todos somos uno.

Esta DANA ha sacado a relucir lo mejor de todos: la
solidaridad. Muchos colegios han organizado ayudas
benéficasy otros tantos han acudido como voluntarios para
levantar nuevamente junto a los vecinos lo que el desastre
destruyd. Sin olvidarnos a las muchas empresas pequefas
y grandes que han ayudado con sus camiones, maquinaria,
etc.

+ Labores de limpieza

A pesar de los desafios, las catastrofes naturales
ofrecen una valiosa leccidn sobre la importancia de la unioén,
la esperanzay la capacidad humana para superar cualquier
adversidad. Cada pala de barro, cada negocio reabierto y
cada sonrisa recuperada son un testimonio de esa fuerza.

M.2 del Mar Rodriguez Martinez

Presidenta del Colegio de Administradores de Fincas de Alicante

+ Tristeza y desolacién
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+ Coches en la V-30

+ Calle en Catarroja
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+ Vecinos de Algemesi

+ Ayuda tan necesaria

+ Cementerio de Sedavi

« Desesperacion ante la catastrofe
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* Inundaciones nunca vistas

+ Destruccioén total
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+ Fachada Ayuntamiento de Torrent + Utiel devastada
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LISTADO DE LOCALIDADES

ungue el paso de la DANA no afecté a todas las poblaciones valencianas por igual, si generd un caos inmenso en casi
Atoda la provincia (Valencia ciudad incluida) por el corte de carreteras, la pérdida de servicios basicos como el metro,
tranvia o cercanias, infraestructuras (como la A-7, que perdié un puente) y las comunicaciones con la capital por la Pista de
Silla y la V-30. Los trabajos de recuperacion de viviendas y de canalizaciones de suministros no paran.
Os hemos mostrado algunas imagenes de las 84 localidades valencianas afectadas por la DANA incluidas en este
listado por orden alfabético:
Alaquas Loriguilla (sélo nucleo urbano junto a la A-3)
Albal Llauri
Albalat de la Ribera Llocnou de la Corona
Alberic Llombai
Alborache Macastre
Alcasser Manises
(I Alcudia Manuel
Aldaia Massanassa
Alfafar Millares
Alfarb Mislata
Algemesi Montserrat
Alginet Montroi
Almussafes Paiporta
Alzira Pedralba
Benetusser Picanya
Benicull de Xdquer Picassent
Benifaio Pobla Llarga
Beniparrell Polinya de Xdquer
Benimodo Quart de Poblet
Bugarra Rafelguaraf
Bufiol Real
Calles Requena
Camporrobles Riba-roja de Tudria
Carlet Riola
Carcaixent Sedavi
Catadau Senyera
Catarroja Siete Aguas
Caudete de las Fuentes Silla
Castelld Sinarcas
Corbera Sollana
Cullera Sot de Chera
Chera Sueca
Cheste Tavernes de la Valldigna
Chiva Torrent
Dos Aguas Tous
I'Enova Turis
Favara Utiel
Fortaleny Valéncia (pedanias del sur: Faitanar, La Torre, Forn
Fuenterrobles d'Alcedo, Castellar-Oliveral, Pinedo, el Saler, el Perelld y el
Gestalgar Palmar)
Godelleta Vilamarxant
Guadassuar Xirivella
Lliria Yatova




LIDERES EN SERVICIOS
GLOBALES PARA COMUNIDADES
DE PROPIETARIOS

Algun dia todas las casas seran =EFFIC

Servicio integral @ Ahorro en tus
de rehabilitacion. facturas de luz y gas.

Revalorizacion @ Gestion de
de tu inmueble. /y subvenciones.

Ademas, gestionamos los Certificados de Ahorro Energético
para que puedas convertir tus mejoras energéticas en ingresos
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NUESTRA PROFESION
ES ESENCIAL

os dias después se secuenciaron incomunicados, sin sa-

ber nada de aguellas personas que tanto te importan,
calados hasta las cejas, sin agua, sin gas, sin luz y sacando
agua, barroy barroy mas barro. Es cuando ves lo mejory lo
peor del ser humano. Personas que sabes que viven en el
segundo, tercero y mas alturas de los pisos, que pasaban
por delante de casa, dos, tres y hasta cuatro veces, con los
carros cargados hasta arriba de todo lo que habian podido
espoliar en el supermercado y demas tiendas, mientras tus
amigos, sin saber si llegarian a nosotros, habiendo andado
dos horas para llegar a casa, ponian brazos, piernas, cabe-
za y corazén. Esos dias montamos una mesa improvisada:
quienes habiamos perdido nuestras casas y los voluntarios
conseguiamos sentarnos y compartir lo poco o mucho que
tenfamos.

Recuerdo las lIlamadas del jueves de aquellas
personas que quiero mantener en mi vida. Tras dos dias
incomunicados la alegria de saber de ellos fue el mejor
sonido.

Y dia tras dia, limpiar, el trabajo, la soledad, el silencio,
el cansancio...y el agradecimiento mas profundo por seguir

g

vivos y poder seguir compartiendo cada pequefa alegria,
y a esos miles de voluntarios sin los que no hubiéramos
salido del mas miserable abandono.

Como coordinadora de tres de los municipios
afectados: Alfafar, Massanassa y Sedavi, he compartido con
los compaferos las jornadas maratonianas sin horas ni dias
en el calendario, sus desalientos, su frustracién, sus llantos,
su desesperacion, su trabajo, su colaboracién, la lucha ante
la descoordinaciéon mas absoluta de las administraciones
publicas y nuestros politicos, y en algun café o cerveza
su alegria por el trabajo bien hecho. Y es que nunca este
trabajo va a ser lo suficientemente pagado ni agradecido.
Hemos visto como las normas de urbanismo, los estudios
de las zonas inundables y los planes de emergencia han
sido papel mojado, habiéndose primado siempre el interés
econdmico sobre la seguridad de las personas.

No me hace falta que ninguna norma me diga que
nuestra profesion es esencial, porque lo sé, lo veo, lo siento,
y lo hemos demostrado una vez mas. Yo vivo en una casa
de pueblo, pero nuestra sociedad es una sociedad que vive
en vertical, aunque se llame administracién en horizontal,




ACTUALIDAD ‘

y esta sociedad requiere de profesionales capacitados y
profesionales con corazén, como los administradores de
fincas. Hemos demostrado que donde un politico no sabe
gestionar un pueblo, nosotros hemos sabido administrar y
gestionar estas pequenas aldeas llamadas comunidades
de propietarios, que mal les pese, en muchos casos se
han sabido resolver la papeleta, muy bien resuelta, sin
necesidad de su coordinacion.

Porque nuestra organizacién, desde el momento uno,
fue mas agil, mas rapiday eficaz. Teniamos una colaboracién
mucho mejor que la que ellos tenian a pesar de los medios
a su disposicion. Por ello, cuando alguien pudo poner algo
de cordura, y después de habernos puesto a disposicion
de todos y cada uno de los mandos que nos han querido
escuchar, llamaron a nuestra puerta para pedirnos ayuda
y colaboracién, esa que desde el minuto uno ofrecimos y
otros rechazaron.

Maria José Valero i Vicent
Gerente del Colegio de Administradores de
Fincas de Valencia-Castellén
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AGRADECIMIENTOS

+ Con el presidente y el secretario del Colegio
de Administradores de Fincas Cadiz en Paiporta
entregando juguetes

+ Rotary Club Huesca con 8.000 kilos de ayuda

Gracias por vuestra solidaridad y ayuda:

CONSEJO GENERAL DE COLEGIOS DE
ADMINISTRADORES DE FINCAS DE ESPANA

COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE MADRID

COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE
ALICANTE

COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE CADIZ Y
CEUTA

COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE MALAGA
Y MELILLA

COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE
GUIPUZCOA Y ALAVA

¢ Lehide Grupos de Presién doné 20 bombas de achique

COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE GALICIA

COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE LEON

COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE
TARRAGONA

COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE
CANTABRIA

ROTARY CLUB HUESCA

LEHIDE GRUPOS DE PRESION

Ademas de muchos companeros colegiados de distintos
lugares de Espafa




FERMAX

Creada con el corazdn

Lo que realmente nos inspira y nos
emociona, siempre nace del corazén.

FERMAX

Desde hace 75 afios, cada latido impulsa
nuestro trabajo y hace mas fuerte la
conexion con quienes confian en nosotros.

El corazén y esa misma conexion es el
alma de nuestra Ultima creacion.

Muy pronto...
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EL RETO DE LA DANA PARA LOS

——
"%"j_—f—;% ! = —§ Las inundaciones sufridas en la comarca del I'Horta Sud el
= — pasado 29 de octubre estan suponiendo un reto inesperado
para las empresas y profesionales responsables del
mantenimiento y conservacion de los edificios.
En primer lugar, los esfuerzos deben centrarse en garantizar
la habitabilidad y salubridad de los edificios. Esto implica
tomar medidas de choque para extraer las aguas lodosas
y fangos de los soétanos, reponer los servicios basicos
afectados y limpiar y desinfectar las zonas dafladas. Esta
tarea supone un ingente trabajo para los administradores
de fincas debido a la magnitud del area afectada, la falta

de recursos, la descoordinacion entre administracionesy la
desesperacion de los afectados.

Sin embargo, una vez implementadas las medidas
urgentes, es necesario abordar la reparacion de danos. Esta
labor, que también recae en los administradores de fincas,
debe contemplar todos los desperfectos, tanto visibles
como ocultos, ya que los dafios que se manifiesten mas
adelante seran dificiles de indemnizar si los expedientes del
Consorcio de Compensacion de Seguros ya se han cerrado.

Desde Valia, reafirmando nuestro compromiso
de apoyo técnico a los administradores de fincas, y en
colaboracion con el arquitecto Luis Miguel Hernandez
Benhamou, subrayamos la importancia de abordar la
reparacion de dafos de forma estructurada. Es crucial
partir de un estudio previo que contemple también dafos
no visibles, tales como:

- Corrosion en elementos eléctricos: |las sales y materia
organica contenidasen el barro pueden causardanosen
motores, ventiladores, embarrados, seccionadores, cajas
de empalmes, magnetotérmicos, diferenciales, cuadros
eléctricos y fusibles. Aunque estos componentes audn
funcionen, la corrosion podria derivar en averias, falsos
contactos, derivaciones, sobrecalentamientos e incluso
incendios. Para prevenir estos riesgos, es fundamental
limpiar dichos elementos con agua desionizada
o sustituirlos. Esta problematica también afecta a
sistemas de deteccion de incendios, mangueras BIES y
extintores.

- Instalaciones de saneamiento colgadas: estas deben
revisarse minuciosamente, ya que pequefas roturas
pueden provocar pérdidas a medio plazo. Asimismo,
las redes horizontales de saneamiento podrian haber
guedado obstruidas con barro y restos, por lo que se
recomienda limpiar arquetas domiciliarias y pozos, e
inspeccionar y sanear el resto de la red.

- Revestimientos en paramentos y suelos: los zaguanes
y, sobre todo, los garajes afectados deben limpiarse
completamente de barro, suciedad y restos organicos,
y desinfectarse. Posteriormente, es necesario esperar
al secado completo para comprobar la adherencia de
los materiales, ya que algunos revestimientos podrian
desprenderse con el tiempo.

- Estructura del edificio: cualquier patologia debe
ser inspeccionada de inmediato por un técnico
especializado. También se debe supervisar la evolucion
de posibles dafios durante el préoximo afo.

5
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ADMINISTRADORES DE FINCAS

Los administradores de fincas juegan un papel clave, no solo en la coordinacion de las medidas urgentes, sino también
en la planificacion de reparaciones a largo plazo de las consecuencias de la DANA, garantizando la seguridad y conservacion
de los inmuebles, asi como el bienestar e integridad de sus propietarios.

Desde Valia, ponemos a su disposicion nuestra amplia experiencia y trayectoria profesional, ofreciendo soporte tanto
en la realizacion de estudios previos como en la planificacion y ejecucion de las intervenciones necesarias, con el firme
compromiso de brindar un servicio eficiente y profesional, enfocado en garantizar la integridad y la tranquilidad de las
comunidades que confian en nosotros.

Alberto Descalzo, gerente de Valia, y Luis Miguel Hernandez Benhamou, arquitecto superior

En situaciones exiremas, puedes contar con nosotros.

=

I

e Extraccion de aguay lodo.

e Desinfeccion.

e Reparaciénes urgentes:
dafios instalaciones, colectores,

bajantes, acometida agua...

SERVICIO
24 HORAS

5% .

e 92631176 88| 660 203 004 X comercial@valiagrupo.com £ www.valiagrupo.com
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DIA DE LA COMUNITAT VALENCIANA

+ En la plaza del Ayuntamiento de Valencia

| 9 octubre es el dia de la Comunitat Valenciana. Valen-
Ecia disfruta de una jornada festiva repleta de actos. A
las 12.00, en la plaza del Ayuntamiento se realizé la bajada
de la Real Senyera, dando comienzo la Procesion Civica que

finaliza con la ofrenda floral a Jaume | el Conqueridor en
el jardin del Parterre. El presidente, Sebastian Cucala, y el
tesorero, Juan Pagan, han formado parte de la comitiva de
autoridades que acompafaban a la Real Senyera por las ca-
lles de la ciudad.

)
AT

+ El presidente junto a la vicepresidenta del Consell
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PREMIOS DIARIO ‘LEVANTE-EMV’

* Yolanda Esteve y Adrian Cebrid asistieron al evento

drian Cebrid y Yolanda Esteve, segundo y tercer vocal,
Arespectivamente, de la Junta de Gobierno del Colegio
de Administradores de Fincas de Valencia-Castellén, asis-
tieron a la gala de entrega de premios del diario Levante-
EMV. que se celebra cada afio en el Palacio de Congresos
de Valencia.

Entre otros premiados, pudieron fotografiarsey felicitar
personalmente al galardonado con el Premio Deportes
de este afo, patrocinado por la Universitat de Valéncia,
Victor Claver, considerado el mejor jugador valenciano de
baloncesto de la historia. El exjugador del Valencia Basket,
FC Barcelona y Seleccion Espafiola es el primer valenciano
que ha disputado minutos en la NBA, y goza de un amplio
palmarés de titulos. Se retird el pasado 1 de julio a los 35
afos tras disputar sus tres Ultimas temporadas en el equipo
que le dio la oportunidad de ser profesional.

CAFIrma  Sigmatanct™
éser tranquilo
o estar tranquilo?

Deja de estar en alerta,
Servicio de CAF Premium

* Emision rapida de certificados
sin desplazamiento o

‘ Servicio de vigilancia de notificaciones
electrénicas y aviso de las mismas

B Disfruta de tu tiempo mientras nuestros
operadores se encargan de todo [

jContacta con nosotros!

96 100 22 85 gestion@cafirma.com www.cafirma.com

lr cAFirma




+ Comparnieros del Colegio

e El pasado 25 de octubre celebramos un afno mas, el
SCurso Francisco Brotons en la encantadora ciudad de
Pefiiscola. Como siempre un motivo para compartir y para
formarnos entre amigos. en la foto, varios compaferos poco
antes de comenzar las ponencias del sdbado 26.

Particularmente interesante fue la ponencia
de primera hora del sabado sobre Emergencia. SOS
administrador de fincas. Dafos consorciables. A todos

nos parecié muy interesante. Lo que no sabiamos es que,

ademas, iba a ser casi profética. Pocos dias después llegd
la DANA y sumid a una parte importante de la provincia
de Valencia en un auténtico caos de destruccion. Desde
el Colegio de Administradores de Fincas de Alicante
gueremos brindar nuestras condolencias a las familias de
las victimas y nuestra solidaridad con todos los afectados y,
muy en especial, a nuestros compaferos administradores
gue han venido desarrollando un esfuerzo titanico.

CHARLAS JURIDICAS

os pasados 27 de septiembre y 18 de octubre, organiza-

mos unas charlas a cargo de la asesora juridica del Co-
legio, Maria Dolores Delgado de Molina. Los temas fueron:
Principales novedades en la modificacion de la normativa
reguladora de las viviendas de uso turistico y Todo lo que
necesitas saber sobre los quorum en las juntas de propie-
tarios, respectivamente.

CHARLA FORMATIVA

Estas formaciones fueron de caracter presencial y en
streaming para tratar de llegar al maximo de colegiados
posibles. Se engloban dentro de la voluntad del Colegio
para responder a aquellos temas que, por novedad o por
recurrencia, son los mas consultados por parte de los
colegiados.

CHARLA FORMATIVA
Presencial y streaming

PRINCIPALES NOVEDADES EN LA MODIFICACION

DE LA NORMATIVA REGULADORA DE LAS VIVIENDAS DE USO TURISTICO

Viernes, |8 de oclubre

TODO LO QUE NECESITAS SABER SOBRE Qu
EN LAS JUNTAS DE PROPIETARIOS
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Este nimero es indicativo del
riesgo del producto, siendo 1/6

H indicativo d i 6/6
Professional indicative de menor riesgoy &/

Esta PROpuesta es
para ti,

de PROfesional a
PROfesional

En Sabadell Professional trabajamos en PRO de los PROfesionales del
Colegio Territorial de Administradores de Fincas de Valencia y Castellon.
Innovamos constantemente nuestra oferta de productos y servicios para
ayudarte a conseguir tus objetivos, proteger tus intereses, propulsar
iniciativas y proponer soluciones financieras unicas, a las que solo
pueden acceder PROfesionales como tu. Soluciones como esta:

Cuenta Sabadell

Negocios Plus PRO
Pensada para que autbnomos, comercios
Yy pequenas empresas se hagan grandes

Si quieres conocer todas las ventajas que te ofrece la Cuenta Sabadell
Negocios Plus PRO, contacta con nosotros e identificate como miembro
de tu colectivo profesional y un gestor especializado te explicara con
detalle las ventajas que tenemos para PROfesionales como tu.

Te estamos esperando.

D sabadellprofesional.com \ 900 500 170
D

Indicador de riesgo aplicable a la
gama de cuentas Sabadell PRO.

Banco de Sabadell, S.A. se
encuentra adherido al Fondo
Espafol de Garantia de Depdsitos
de Entidades de Crédito. La
cantidad maxima garantizada
actualmente por el mencionado
fondo es de 100.000 euros por
depositante.
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TALLER ‘CONFLICTO Y ROMPERREUNIONES
LAS JUNTAS DE PROPIETARIOS'

rDurante el taller

propietarios.

+ Tras finalizar el taller

| pasado 15 de octubre, disfrutamos del taller Conflicto y - Conocer los roles que se manifiestan en grupos y
Eromperreuniones en las juntas de propietarios, impar- qué pautas de actuacion son las mejores frente a los
tido por Silvia Elena Garcia, experta en oratoria y comunica- eternos disconformes y el romperreuniones.
cion. Los objetivos de la formacion fueron: Si hay algo que distingue a las formaciones de Silvia

- Dar a conocer las claves del liderazgo persuasivo es su interactividad. No pasan indiferentes para ningun

para la direccidn y moderacion eficaz de juntas de participante. Te llevas conocimiento, pero también una

verdadera experiencia personal.

ENCUESTA A COLEGIADOS

ENCUESTA a COLEGIADOS de COAFA

¢Qué nos motiva a realizar una encuesta?

El Administrador de Fincas es un técnico absolutamente volcado en
su profesion, a la que dedica mucho tiempo, mucho esfuerzo personal
y familiar, y que le suele sumir en un estado de alerta permanente,
una especie de calma tensa. Esta situacién hace que esté muy orien-
tado a lo urgente, a lo que tiene encima de la mesa en ese momento.
Todo lo demas estd en un segundo orden y, en muchas ocasiones,
lo realmente importante se queda traspapelado debajo de las urgen-
cias, simplemente no llega ni el aliento ni las horas para mas.

Evidentemente, todos los administradores saben qué sucede a
su alrededor, saben de sus carencias, ven a otros comparneros cémo se
afanan en sus despachos y aprenden de experiencias ajenas. Algunos
acuden a congresos, encuentros y formaciones de todo pelaje y
condicién, no se sabe muy bien si para aprender, para obtener un
consuelo tranquilizador o simplemente para salir de sus despachos
y hacer un paréntesis junto a companferos. En cualquier caso, la
informacion fluye en mayor o menor medida, mostrando cual es la
situacion del sector.

Uno de los problemas que existe es que cada administrador tiene
gue atender demasiadas gestiones diarias como para poder levantar
la cabeza y mirar hacia el horizonte de la carretera por donde transita.
Sabemos lo que nos viene, pero el dia a dia no nos permite tomar mas
gue decisiones a corto plazo, para pagar las ndminas de empleados y
para que el despacho siga en pie un afio mas. Probablemente, si esto
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es como lo planteamos y como funciona desde hace afos,
se desprende que no es tarea facil cambiar estos modos
de funcionamiento. Analizar el porqué de esta situacion
resulta muy interesante, pero en esta ocasién no vamos a
entrar en ese tema, aunque lo haremos en algdn momento
(de hecho, ya nos hemos puesto a trabajar en ello).

El motivo de hacer la encuesta no es tanto saber de
vosotros qué pensais del futuro de la profesion, sino realizar
una fotografia del momento actual del sector para poder
exponer datos a todos los compaferos. Y partiendo de
esta realidad, saber como tenemos que caminar de cara al
futuro. Desde el Colegio vamos a analizar todos estos datos
para comprender qué esta pasando y cémo podemos
ayudaros tomando decisiones donde todos podamos
participar. Es decir, colocando lo importante por delante de
lo urgente, porque pensamos que ese es nuestro cometido,
averiguar hacia dénde vamos y echar una mano en lo
posible, a transitar y visibilizar ese camino del conjunto de
la profesion.

Laencuestaserealizd durante los meses de septiembre
y octubre. Consistié en 18 preguntas formuladas en un tono
divertido. Se hicieron varios recordatorios y la participaciéon
(@hora lo veréis) no es para enorgullecerse, pero no es mas
que una cifra a analizar de la situacidén de nuestro sector.
Aun asi, y comparandola con otras encuestas que se han
realizado en otros colegios, esta dentro de la tdnica general.
Y sin mas, os pasamos los datos, no todos, ni todos los
graficos, pero si aquellos titulares mas clarificadores, al
tiempo, que aportamos algin comentario a los mismos.
Para las conclusiones os invito a que, a aguellos que os
apetezca, y querdis aportar vuestras propias conclusiones,
nos remitais un correo al Colegio. Ya sabéis: info@coafa.es.
Resultados de la encuesta y algunas valoraciones
Ha respondido a la encuesta un 14,83% de los colegiados.

m De 550 colegiados, solo han respondido 81.

= La participacion hasido baja. Este nivel de participacion
viene siendo la ténica general a nivel colegial. Donde
se aprecia, y mucho, es en el tema de las formaciones
colegiales, nacionales, en los
encuentros con empresas y en general en cualquier

autondémicas o

tipo de acto. Mencidn aparte merece la apreciacion de
que incluso los administradores noveles no muestran
demasiado interés por las formaciones, incluso las
mas especificas para ellos.

m Recalcaraquique un estudio reciente de la universidad
de DEUSTO sobre el colectivo de administradores en
Navarra y Vizcaya muestra cifras muy parecidas. Por lo
gue podemos constatar que no es algo intrinseco al
Colegio de Administradores de Fincas de Alicante.

De cada 3 administradores, 1 es mujer.

= Sin duda, aunque la profesién sigue ejerciéndose
mayoritariamente por hombres, cada vez son mas las
mujeres que optan por esta profesion.

m Como esta sucediendo en otras profesiones, donde
la minuciosidad, la constancia, la paciencia y la
inteligencia emocional son un tema de capital
importancia, se esta derivando a que cada vez sean
mas mujeres las que opten a este tipo de oficio.

= Yesque, enlamedidaque esta profesidon se automatiza
y digitalizan los procesos, la atencion personal se
vuelve cada vez mas importante, y en ese plano, el

juicio femenino se torna un valor. De hecho, el que
exista ya un Congreso Nacional de Administradoras de
Fincas es un sintoma de este proceso.
La media de edad de los encuestados es de 56,6 arios.

= La media de edad de los encuestados es un poco alta,
aungue en consonancia con la edad media colegial,
que es de 52,8 afos.

= El que la edad media de los colegiados que han
contestado sea casi de 57 aflos nos hace elucubrar
algunas consideraciones:

»Si partimos de la base de que hay poca
participacion y de que la que hay (al menos
en esta encuesta) es de una media de edad
de 57 afos, nos puede hacer suponer que solo
los mas mayores del colectivo se identifican y
estan inmersos en una cierta conciencia con el
gremio al que pertenecen. El resto puede que
s6lo pertenezca a este colectivo en una accién
meramente instrumental (RC, colegiacion,
¢formacién?, imagen social...).

» En cualquier caso, esta media refleja a las claras
gue no hay renovacién de edad en esta profesion
cada vez mas envejecida, y que en el plazo de 10
afos aproximadamente, tendrd que renovarse o
reconvertirse en otro modelo de negocio.

La media de tiempo ejerciendo como administrador es de
19 afos.

m Los casi 20 anos de ejercicio como media demuestran,
una vez mas, el envejecimiento de nuestra profesion.
= Aunque, paralelamente y en un sentido bien positivo,

se demuestra que quien se colegia y ejerce de
administrador prevalece por largo tiempo. Por lo
qgue podemos deducir que es una profesién que se
muestra muy estable en el tiempo.
Hay un 66% que administra mas de 60 fincas.
= Es un buen dato, sin duda. Que 2/3 de los encuestados
administren mas de 60 fincas, y que un 26% del
total lo haga con mas de 100 fincas, dice mucho de
lo afianzado que estan los negocios de nuestros
colegiados. Aungue debemos tener en cuenta que la
media de edad de los encuestado es bastante alta.
El precio medio de facturacion por vivienday mesesde 5 €.
= Casi un 60% afirma facturar una media de entre 4y 6
euros por vivienda/mes.
= Un 24% lo hace entre 3y 4 euros por vivienda/mes.
= Hay una queja generalizada entre los administradores
de que el precio de sus honorarios es bajo. VY, vistas
estas cifras, parece que asi es.
= Habria que analizar si estas cifras se deben a:

» Al exceso de competencia que baja los precios.

» A una falta de valoracién propia profesional.

»A gue no importa tanto esta cifra porque se
tengan otros ingresos adicionales.

»A que se estd dispuesto a trabajar mas horas
para compensar la falta de beneficio.

»A que no se sabe coémo poner en valor las
gestiones y procesos propios del administrador.

Hay un 70% que no volveria a trabajar como
administrador o al menos se lo pensaria.

m Este dato es muy significativo. Un 26% afirma
tajantemente que no volveria a dedicarse a esta
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profesion si comenzara de nuevo su andadura
profesional y un 44% dice que no sabe si lo haria.

= Desde luego, parece que no es una profesion a la que
se llega por vocacion, sino, mas bien, por accidente o
necesidad.

= Quizd la explicacién la encontremos en el estudio
comentado de la Universidad de Deusto:

» Se observan unos niveles altos de estrés.

»Se observan unos niveles mejorables de salud.

»Se observan unos niveles altos de desgaste
emocional.

»Se observan unos niveles altos de emociones
negativas.

»Sin embargo, a pesar de los niveles de estrés,
el nivel de satisfaccion (percepcion del
administrador) con la profesién es aceptable.

Solo un 10% de los negocios de administrador tendra un
relevo familiar.

m Es un dato bastante légico. Ningun hijo quiere
seguir el negocio familiar si lo que percibe de él son
muchas horas de trabajo, mucho estrés y puede
que, econémicamente hablando, tampoco sea muy
atractivo.

= Teniendo en cuenta la media de edad aqui significada,

habria que apuntar el cambio de paradigma que ha
sufridolasociedad,dondelaculturadela perseverancia,
el esfuerzo y enriquecimiento del ndcleo familiar ha
ido dando paso una cultura mas enfocada en el yo, el
aqui, el ahora y el ocio. Esto puede que contribuya a
gue los hijos no vean atractiva una profesion como la
de administrador.
Recalcar, igualmente, que un 27% de los encuestados
manifiesta que ya le gustaria que hubiese un relevo
familiar. Pero esta afirmacion parece mas un anhelo
gue una realidad.
= Lo que si podemos afirmar de estos datos es que:
»En un plazo de no mas de 10 afnos va a haber un
profundo cambio en la administracién de fincas.
No habiendo un relevo familiar.

» Probablemente vaya a producirse un relevo

generacional, pero fuera de la familia.

» Este relevo vendra de la mano de:
>Empleados de los despachos
>Compra de carteras por

compaferos administradores

>Fondos de inversion como complemento a
otras actividades.

empresas O

El 60% vendera su cartera antes de 10 afios.
= ;10 afos es mucho tiempo o poco? Lo que parece
estar claro es que en ese plazo van a cambiar muchos
de los axiomas que hoy tenemos normalizados. Es facil
suponer varias cuestiones que se van a poner sobre el
tablero de juego:
»Van a

desaparecer bastantes despachos

pequenos.

»Muchos despachos van a evolucionar del
autoempleo a empresa.

»Va a ver una concentracidon de carteras en unas
pocas empresas administradoras de fincas.

»Va a haber una falta importante de personal
especializado para los despachos emergentes.
Sobre todo, a nivel de atencion al cliente.

» La tecnologia va a tener un papel crucial en ese
crecimiento.

» Necesidad de una formacién empresarial para
administradores de fincas.

» Replantear el papel de los colegios profesionales
y su funcién dentro del nuevo paradigma
empresarial de la administracion.

»Cierto peligro de monopolios, que terminen
por homogeneizar la profesién y acaben
engulléndola dentro de otras funciones de
mantenimiento de comunidades.

Un 79% manifiesta que le resulta muy dificil encontrar
empleados.
= Realmente es una cifra muy preocupante. Para
mantenerse, y mucho mas para crecer, se necesita
personal para los despachos. Preparado, consciente
de su trabajo y con cierta ambicién de progresar en el
negocio. Y parece que esto esta siendo un problema
de primer orden.
= Habria que plantear a qué se debe esto:

»Falta de wuna formacion especifica en
administracion de fincas.

» De serlo, cbmo deberiamos impartirla, a través
de qué agentes.

» ;La profesidon no es atractiva para los jovenes?

» :No esta bien remunerada?

» :No se da la posibilidad de promocién dentro de
las empresas de administracion?

»:;Demasiada rotacién de personal debido al
estrés, al trato con el cliente..?

Casi un 46% dice trabajar mas de 10 horas diarias.

= Sin duda, una cifra preocupante. Muchas horas
de trabajo imposibilitan una vida de conciliacion
familiar satisfactoria, de tiempo para el ocio, tiempo
para la conciliaciéon personal. Ademas, si esas horas
llevan aparejadas estrés y un grado importante de
emociones negativas, pronto se resiente la salud fisica
y mental.
Teniendo en cuenta que esta cifra nos la estan
proporcionando administradores con una media de
edad de 57 aflosy con mas de 19 afios de experiencia, se
vuelve doblemente preocupante, porque ciertamente
se ha vuelto un problema endémico de la profesion.
Y, con esta conclusién, se explican muchos otros
sintomas.
= Es cierto que un 47% afirma no hacer mas de 8 horas
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diarias. Dato que, en cierta medida, resulta un alivio
frente al administrador que dice trabajar mas de 10
horas.
Un 80% piensa que su empresa no podria funcionar sin su
atencion diaria o, al menos, no se atreve a comprobarlo.

s Creo que este es un dato clave que explica varias
cuestiones:

» La actividad de la administracién de fincas esta
muy atomizada.

»El jefe es un trabajador mas. Y estd orientado
no tanto a dirigir, como a realizar trabajo
administrativo y de gestion de clientes.

» No ha aprendido a delegar.

»Sus ingresos no le permiten ponerse al mando.

» Falta de cultura empresarial.

» Este planteamiento impide el crecimiento. Las
limitaciones del negocio son directamente
proporcionales a las limitaciones del horario del
jefe.

Casi un 37% no tiene pagina web.

= Siguiendo con un planteamiento empresarial vy,
concretamente, desde la necesidad (;0 no?) de
comunicacion, es curioso comprobar que un 37% de
administradores de fincas afianzados en su profesion
(como es el caso), no disponga de una pagina web vy,
por lo tanto, de una presencia profesional en Internet.

= Frente a estas cifras, el 63% afirma que si la tiene, lo
cual esta muy bien.

El 62% de los colegiados no promociona su negocio en RR. SS.

= La pregunta seria: ino es necesaria la promocion

a través de las redes de un negocio como la
administracion de fincas?

m Si asi fuere, ¢cudl es el modo mas interesante de
promocionar un negocio de administracion de fincas?

= Serfa interesante realizar un estudio real de como se
amplia la cartera de comunidades en el negocio de
la administracion de fincas y hacerlo, sobre todo, con
aquellos administradores que han tenido cierto éxito.

Un 74% no usa o usa poco ChatGPT.

m Este dato, a priori, parece preocupante. Una tecnologia
como ChatGPT va a suponer un antes y un después
en este negocio. El nivel de automatizaciéon y de
ayuda a la gestidn, en bien poco tiempo, va a suponer
cuestiones tan drasticas como la misma supervivencia
en el negocio. La tecnologia lo esta cambiando todo y
a la carrera. Este cambio no es el metaverso de hace
unos afios, esto es real.

m Resulta preocupante que un 74% admita que no lo usa
o lo usa demasiado poco. Incluso hay un 2,5% que no
sabe qué es eso.

= La buena noticia es que al menos un 23,5% ya lo esta
usando con regularidad.

= Probablemente, en menos de 2 afos, esta tecnologia
estara incorporada en los despachos y empresas mas

Solo un 12,3% manifiesta que necesita mas formacion.

Un 88% considera que tiene suficientes conocimientos
para ejercer como administrador.

punteras del sector, incrementandose una brecha
mucho mas grande entre los que sobrevivirdn en unos
anos y los que no podran seguir compitiendo en un
mercado cada vez mas automatizado y digital.

Paraddjicamente, desde los colegios se piensa que
los administradores de fincas demandan mucha
formacion y se tiene como bandera darla a través de
innumerables cursos, talleres y formaciones locales,
autondmicas y nacionales. Sin embargo, hacemos
una encuesta y resulta que solo un poco mas del 12%
manifiesta que necesita mas formacion.

Es mas que probable que los colegios tengan que
revisar sus planteamientos acerca de la formacion.

Un hecho que desde hace tiempo viene acaeciendo
es la escasa asistencia de los colegiados a las
formaciones sean de la indole que sean. Solo en casos
muy imperativos de necesidad o de emergencia, las
salas se llenan y los webinar encienden sus pantallas.
Incluso los administradores noveles no terminan
participando de estas formaciones.

Es un dato muy positivo para la profesion (siempre y
cuando sea verdad).

Habria que plantear que los colegiados se estén
formando al margen de los colegios, y de ahi la escasa
asistencia a los cursos formativos.

¢Cuantos son «suficientes conocimientos»?

Hay un 38% que afirma tener buenos conocimientos
en administracion. El resto hasta los 77%, piensa que
tiene los suficientes.

¢Los administradores de fincas colegiados dejan por
sistema una parte de su tiempo profesional para la
formacion?

¢Los congresos, encuentrosy demas cursos nacionales
se han convertido solo en un momento de ocio (por
otro lado, merecido)?

;Las ponencias que se estdn impartiendo son
realmente Utiles?

¢;Vamos a trabajar el conocimiento cuando vamos a
una formacion?

:Qué me ofrecen los cursos que no pueda encontrar
en Internet?

¢Es la formacién solo un negocio, una vanidad?

Sin duda, hay formaciones que merecen su tiempo
y su dinero, porque valen su peso en oro. Realmente,
innovadoras ¢Pero todos sabemos valorarlas en
una profesion con conocimientos y actitudes tan
heterogéneas como la nuestra?

Fermin Valero
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+ Apertura del encuentro por la presidenta del Colegio

| pasado 8 de noviembre, OTIS y el Colegio organizaron El encuentro tuvo una duracién de unas 2 horas y
Euna charla en el Hotel Bonalba, dirigida a todos los ad- termind con una animada comida. Durante el acto, un
ministradores de fincas, fundamentalmente para informar inspector de una de las OCA que realizan las inspecciones
de la nueva normativa ITC que regula la inspeccién de as- hablé de todas las novedades con las nuevas normativas,
censores. Ademas, la compafia presentd a todos la nueva tiempos de ejecucion, etc.

organizacion de su equipo comercial en la provincia de Ali-
cante. La charla fue inaugurada por Maria del Mar Rodri-
guez, presidenta del Colegio, y por Juan Nieto, delegado de
Gestién de OTIS.

+ Durante la charla informativa
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XXXI1 JORNADAS ANDALUZAS

DE ADMINISTRADORES DE FINCAS

uestro compafero y secretario del Colegio, Pepe Cli-
ment, estuvo presente en las XXX| Jornadas Andaluzas
de Administradores de Fincas el pasado 24 de septiembre,
que se celebraron este afio en la ciudad de Granada repre-
sentando a nuestro Colegio.
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CERTIFICADOS WERESPECT

+ Al finalizar el acto

| presidente del Colegio de Administradores de Fincas

de Valencia-Castellén, Sebastian Cucala, participd en

el acto de entrega de las certificaciones weRespect por el

compromiso de una gestiéon responsable y sostenible de las
viviendas de uso turistico.

Actualmente, 932 apartamentos disponen de este

sello que reconoce el esfuerzo y trabajo por mejorar la

+ Durante la apertura

convivencia. Hace seis afos nacié weRespect en Barcelona
como programa de acciones para mejorar las relaciones
entre vecinos y anfitriones.

Ademas de Sebastidn Cucala, al acto asistieron Silvia
Blasco, directora de Aptur CV, e Israel Martinez, director
general de Turismo de la Generalitat Valenciana.

DE TARDEO CON EL COLEGIO

strenamos una nueva iniciativa llamada De tardeo con
Eel Colegio de Administradores de Fincas de Valencia-
Castellén. Una reunién distendida que se celebrara en las
diferentes demarcaciones, organizada por las comisiones
de Deontologia y de Atencién al Colegiado, y patrocinada
por Fincas Plusy Grupo GTG.

+ Asistentes al tardeo

Este primer encuentro afterwork tuvo lugar en el
Caliza Pool Bar de Puerto de Sagunt con muy buena
acogida por parte de los administradores colegiados de la
zona.

Atentos a nuestras redes socialesy al correo electrénico
porque os iremos informando de los préximos tardeos.

+ German Ros y Francisco Maicas, directores de las comisiones
organizadoras




Auditores energéticos para su
comunidad de propietarios
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OBLIGACION DE PAGO DE LOS GASTOS COMUNITARIOS:

¢NUDO PROPIETARIO O USUFRUCTUARIO?

esde hace unos afios se viene observando un incre-

mento de una modalidad de compraventa de vivien-
das: la venta de la nuda propiedad con reserva del usu-
fructo. Segun los registradores de la propiedad, en 2023 se
inscribieron 1.845 compraventas con esta modalidad, lo que
supone un incremento anual del 11,3% respecto al afo an-
terior.

Mediante esta féormula, el propietario de la vivienda
vende a un tercero la nuda propiedad, es decir, la titularidad
del bien inmueble, pero se reserva el usufructo, esto es, el
derecho de uso.

En el caso de que la vivienda esté integrada en una
comunidad de propietarios, la operaciéon genera una
situacion juridica especial en cuanto a los derechos y
obligaciones de nudo propietario y usufructuario.

Una de las cuestiones que habitualmente surgen es:
;cquién ha de asumir el pago de los gastos comunitarios?

La pregunta no tiene una respuesta univoca, pues
la jurisprudencia menor esta dividida, aunque la posicidn
mayoritaria se decanta por considerar que la obligacion
de pago de gastos comunitarios corresponde al nudo
propietario, sin perjuicio de su derecho, si lo tiene a bien, de
repetir frente al usufructuario.

El fundamento es la distincién entre la relacion
juridica que existe entre los diversos propietarios de los
pisos y locales sujeta a las normas establecidas en la Ley
de Propiedad Horizontal, y la relacién juridica que surge
directamente entre el propietario del inmueble y el titular
del derecho de usufructo, que se regirad por las disposiciones
del Codigo Civil.

Por ello, frente a la comunidad de propietarios
siempre debe ser el nudo propietario el responsable de la
obligacidn contributiva, pues en ningudn precepto de la Ley
de Propiedad Horizontal se hace referencia al usufructuario.
Incluso el articulo 15 de la Ley de Propiedad Horizontal, que
permite el voto en Junta de propietarios al usufructuario,
lo hace siempre que el propietario no diga otra cosa. Y
ello con independencia de los pactos privados que dicho
propietario tenga establecido con el usufructuario.

Ejemplos de sentencias que siguen esta postura son:

El nudo propietario es el responsable de la obligacion

contributiva frente a la comunidad (SAP Malaga, Sec.

6.7, de 14 de mayo de 1996).

Frente a la comunidad, el responsable de la obligacion

contributiva es el nudo propietario (SAP Malaga, Sec.

6.7, de 16 de enero de 1998).

El nudo propietario es el obligado al pago de los

gastos comunes sin perjuicio de la repercusiéon al

usufructuario (SAP Pontevedra, Sec. 5.2, de 20 de julio

de 2001).

Responde de las cuotas comunitarias el nudo

propietario y no el usufructuario (SAP Malaga, Sec. 57,

de 15 de julio de 2004).

La obligacidn de pago de las cuotas comunitarias

corresponde al propietario y no al usufructuario (SAP

Tarragona, Sec. 13, de 22 de noviembre de 2004)

El nudo propietario es el responsable del pago frente

a la comunidad sin perjuicio de la repeticidon contra el

usufructuario (SAP Madrid, Sec. 14.2, de 27 de abril de

2006).

El nudo propietario es el responsable del pago de

las cuotas comunitarias frente a la comunidad (SAP

Alicante, Sec. 57, de 9 de julio de 2007).

El nudo propietario es el responsable de los gastos

generales del inmueble frente a la comunidad de

propietarios, todo ello con independencia de la
relacion interna de éste con el usufructuario de la
vivienda (SAP Valencia, Sec. 72 de 1 de febrero de

2008).

El nudo propietario y no el usufructuario serd el que

deba abonar las cuotas de la comunidad con arreglo a

su cuota de participacion (SAP Baleares, Sec. 37, de 13

de enero de 2009).

El dnico titular de la cuota el propietario conforme a

los Arts. 9-1, b) y 21 de la LPH, es el obligado al pago de

los gastos comunes, sin que a ello interfiera la posicidn
del usufructuario (SAP Zaragoza, Sec. 22 de 31 de

marzo de 2016).

Sin embargo, un sector minoritario sostiene que se
ha de estar a la distribucién de gastos que realizan los
articulos 500 y 501 del Cédigo Civil, conforme a los cuales el
usufructuario ha de asumir el pago de los gastos ordinarios
y el nudo propietario el pago de los extraordinarios.

El fundamento es que el usufructuario tiene la
obligacion de efectuar las reparaciones ordinarias, es decir,
los gastos que son consecuencia del uso y disfrute ordinario
del inmueble, en tanto que se trata de gastos para reparar
aquellos deterioros o desperfectos derivados del uso
natural de las cosas. Se trata de una atribucion légica, ya
gue quien usa y disfruta el inmueble debe responder de
los gastos necesarios para posibilitar su disfrute mediante
el mantenimiento del bien usufructuado. En cambio,
los gastos por reparaciones extraordinarias, es decir, que
excedan de dicho concepto ordinario, serdn de cuenta del
propietario.

Podemos citar, por ejemplo, la reciente SAP Madrid,
Sec. 128 de 21 de abril de 2022, que resolvid que los
gastos ordinarios de la comunidad deben ser asumidos
por el usufructuario del inmueble, mientras que los
extraordinarios debe asumirlos el propietario del mismo.

Para una mayor seguridad juridica, seria aconsejable
que el legislador resolviera la cuestiéon en una futura
reforma de la Ley de Propiedad Horizontal.

Fabio Balbuena
Administrador de fincas colegiado




+ Juan Pagan junto a las Falleras Mayores de Valencia

| tesorero del Colegio de Administradores de Fincas

de Valencia-Castelldn, Juan Pagan, en representacion
el Colegio, asistié al acto Una festa per a tots, en Nuevo
Centro, donde se presentaron los bocetos de las fallas de
la Seccidn Especial organizado por la Federaciéon Fallas de
Seccién Especial.

+ Felicitacion a las Falleras Mayores de Valencia

Con la eleccion de las Falleras Mayores de Valencia,
arranca con fuerza el calendario fallero 2025 y, como cada
afo, ahi estara el Colegio de Administradores de Fincas
de Valencia-Castellén para dar apoyo y difusion a esta
magnifica fiesta.

NUEVA INCORPORACION

+ Yolanda Esteve Giménez

A LA JUNTA DE GOBIERNO

amos la bienvenida a Yolanda Esteve Giménez, que se
Dincorpora como nueva vocal de la Junta de Gobierno
del Colegio de Administradores de Fincas de Valencia-Cas-
tellén.

Con 50 afos y despacho profesional en Valencia
capital, es Administradora de fincas colegiada desde el afio
2016, si bien tuvo el privilegio de trabajar desde el afio 2009
hasta el afio 2019 para el administrador de fincas, José Luis
Rodrigo Giménez. Tras su fallecimiento, asumié la direccion
del despacho creado por él en 1983, dandole continuidad
administrando las fincas que en muchos casos llevan mas
de 40 afios con ellos.
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+ Acto de entrega a los premiados

ntrega de los premios correspondientes a nuestro Tri-
Evial Olimpico #AParisConEICAFVC, que fue posible gra-
cias a la colaboracién del patrocinador, Clinica Dentaval.
Eva Fortufio fue la ganadora del primer premio,
consistente en un viaje a Paris para dos personas durante un
fin de semana con alojamiento, desayuno y vuelos. Antonio
Julian Martinez gand la medalla de plata y una cena en
un restaurante francés, y el bronce fue para Carlos Cafiete,
gue se ha llevado de regalo una edicién del especial de los
Juegos Olimpicos de Paris 2024 de Mortadelo y Filemon.
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El presidente del Colegio, Sebastian Cucala, fue el
encargado de presidir el acto de entrega, en el que participd
también la directora de la Comisidén de Comunicacion de la
Junta de Gobierno, Ana Carmen Olaso, y la doctora Lorena
Sanchez, de la Clinica Dentaval.

Asimismo, han asistido al acto los integrantes de la
Junta, Juan Pagan, Juana Blasco y German Ros.
iGracias a todos los participantes y enhorabuena a los tres
ganadores!
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casasdelmediterraneo.com

Oficinas en Valencia

CASAS DEL Desde GV Ramén y Cajal 61
MED'TERRANEO 19965 GV Margués del Turia 46

Delegacion en Castellon

Siguenos!
Noticias y Cultura Inmobiliaria

Cristina Llopis Pardo Directora Comeraial

Regina Garcia Pérez CED - Doctora en Valoracion Inmobiliaria

Victor Galdn Azzati Gerente
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+ Compafieros de COAFA

| pasado 25 de octubre celebramos, un afilo mas, el Cur-
Eso Francisco Brotons. En esta ocasion, en la encantadora
ciudad de Peniscola. Como siempre, un motivo para com-
partir y para formarnos entre amigos.
Particularmente interesante fue la ponencia de
primera hora del sabado: Emergencia. SOS administrador
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+ Donacién a la asociacién ADELA CV

Xl CURSD FRAMCISCG B
PAR IS TRADORES

+ Presidente del CGCAFE junto a los anfitriones

de fincas. Dafios consorciables. A todos nos parecié muy
interesante. Lo que no sabiamos es que, ademas, iba a ser
profética. Pocos dias después llegd la DANA y sumid a una
parte importante de la provincia de Valencia en un auténtico
caos de destruccion.

+ Clausura con Carolina Ferre
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¥ ASESORIA JURIDICA

QUE HACER SI UNA COMUNIDAD

TIENE UNA PERSONA FiSICA MOROSA

DECLARAD

f

| legislador de 1888 que aprobd nuestro Cédigo Civil ni
Ase le pasé por la cabeza que el principio de responsabi-
lidad universal reconocido en su articulo 1911, segun el cual
el deudor responde del cumplimiento de sus obligaciones
«con sus bienes presentes y futurosy, tuviera una excepcion
125 afos después, y las personas fisicas que cumplieran de-
terminados requisitos pudieran ser exoneradas del pago de
sus deudas, por resolucion judicial.

Esta exoneracion se puede producir y se viene
produciendo, previa tramitaciéon del correspondiente
procedimiento concursal, o concurso de acreedores, desde
que la Ley 14/2013 introdujo el apartado 2 del art. 178 de Ia
Ley Concursal, y sobre todo tras la reforma introducida en
la misma por la Ley 25/2015, que desarrollé esa posibilidad
y la denominada «Segunda Oportunidad» mediante el
entonces llamado Beneficio de Exoneracion del Pasivo
Insatisfecho (BEPI).

EN CONCURSO

Con posterioridad, se han aprobado el Texto
Refundido de la Ley Concursal (TRLCo), y una reforma del
mismo mediante la Ley 16/2022, que entrd en vigor el 26
de septiembre de 2022, e introdujo un nuevo articulo 489.1
en dicho Texto Refundido, conforme al cual el deudor
persona natural que sea declarado en concurso y cumpla
unos determinados requisitos puede solicitar y obtener la
exoneracion de «la totalidad de las deudas insatisfechas»
menos ocho supuestos concretos deudas, entre los cuales
no se encuentran las deudas de comunidad del articulo 9
de la Ley de Propiedad Horizontal, y si se encuentran entre
otros las deudas con garantia real, es decir los préstamos
hipotecarios que gravan los inmuebles en propiedad
horizontal.

Esto, unido a que en muchos casos la persona deudora
tiene sus bienes hipotecados y con un valor inferior al de la
carga hipotecaria, ha dado lugar a que muchos concursos
se declaren y concluyan como concursos sin masa o con
insuficiencia de masa, conservando el deudor bienes
en propiedad hipotecados, o que incluso sin estarlo se
declaran de escaso valor a efectos concursales, lo que esta
generando graves problemas tanto de convivencia como
econdmicos en muchas comunidades de propietarios, pues
el propietario deudor a la comunidad queda exonerado de
sus deudas y puede seguir poseyendo, viviendo, e incluso
explotando sus bienes, sin pagar toda la deuda que ha
generado a la comunidad hasta la resoluciéon por la que se
le concede la exoneracion.

Por ello, en caso de concurso de acreedores de
propietario deudor, tan solo hay dos posibilidades de evitar
gue la comunidad se quede sin cobrar:

a) La primera es que la vivienda se enajene,
voluntariamente o en subasta, y se haga valer la
preferencia y afeccion real del articulo 9.1 de la Ley de
Propiedad Horizontal, respecto a la anualidad vencida
y las tres anteriores, mediante la correspondiente
reclamacion en el seno del concurso al deudor, y al
nuevo propietario en su caso por lavia correspondiente.

b) Y la segunda es que el Juzgado, antes de que dicte
resolucién acordando la conclusion del concurso y el
reconocimiento del derecho alaexoneracion del pasivo
insatisfecho, acuerde expresamente la no exoneracién
de dichas deudas con la comunidad, conforme al
apartado 2 del articulo 489 del Texto Refundido de
la Ley Concursal, que dice «Excepcionalmente, el
juez podra declarar que no son total o parcialmente
exonerables deudas no relacionadas en el apartado
anterior cuando sea necesario para evitar la insolvencia
del acreedor afectado por la extincion del derecho de
crédito».




ASESORIA JURIDICA

En este particular entramos pues en el terreno de la
excepcion de la excepcion, que depende de la valoracion
y decision del juez del concurso, y que se adoptara en
funcion de que esa deuda del concursado deba continuar
siendo exigible a dicho propietario, con el fin de que la
comunidad de propietarios no resulte a su vez insolvente,
lo cual, como es l6gico dependera de cada caso concreto, y
se acordara en funcién del importe de la deuda, del numero
de elementos privativos integrantes de la comunidad, de
la solvencia de sus propietarios, y de las circunstancias del
momento y ubicacién de la comunidad, pues obviamente
y a modo de ejemplo no serd lo mismo un deudor de una
comunidad gravemente afectada por la catastréfica DANA,
con 10 propietarios todos afectados y de escasos recursos
econdmicos, que el de otra en el centro de Valencia ciudad,
de cincuenta propietarios y de alto poder adquisitivo.

En cualquier caso es incuestionable la conveniencia
de personarse en el concurso, para tener conocimiento
pleno y directo de lo que en el mismo han dicho y
planteado deudor y acreedores, lo que se acuerda por el
Juzgado, y por supuesto para defender los intereses de la
comunidad y planteary probar en su caso los presupuestos
de tal excepcidn, pues por mucho que se ha estudiado este
asunto, Unicamente se ha localizado una sentencia en la
que se acordd no exonerar una deuda con la comunidad,
sin que esta se personara y lo solicitara, y es la dictada por
la Seccién 52 de la Audiencia Provincial de Zaragoza, el 5
de julio de 2024 (Roj: SAP Z 1283/2024), en la que se adoptd
esta soluciéon excepcional afirmando que «la regla general

es que la prueba de la excepcionalidad de la exoneraciéon
en los supuestos del art. 489.2 TRLCon corresponde al
acreedor, si bien en este concreto supuesto sera el deudor
el que deberia acreditarlo pues, conserva la vivienda de
su propiedad, elude contribuir a las cargas comunes e
impide indirectamente dar eficacia, pues no es previsible la
enajenacion de la vivienda, a la afecciodn real prevista en el
art. 9 LPH».

Por tanto, la mejor manera de evitar sorpresas
desagradablesespersonarseenlosconcursosde acreedores
de propietarios deudores, para poder defender en tiempo y
forma los derechos de la comunidad, pues un vez concluido
el concurso, solo quedara esperar a la enajenacion del
inmueble y conseguir cobrar del adquirente, formular si
procede demanda de juicio verbal instando la revocacién
de la exoneracién conforme al articulo 493 TRLCo, o
plantear la reapertura del concurso o un NUevo concurso
del propietario deudor conforme al articulo 504 del TRLCo,
en caso de perdurar su insolvencia y continuar sin pagar los
gastos de comunidad.

Espero y deseo que estas notas sirvan de ayuda, y
quedo a disposicién para cualquier aclaracion o ampliacion.

Victor M. Puig Yhiguez
Jefe de la Asesoria Juridica del Colegio de
Administradores de Fincas de Valencia-Castellon
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INFORMACION

EN IMAGENES

+ En A Punt

| Tribunal Supremo ha establecido que las comunidades
de vecinos pueden prohibir pisos turisticos con el voto

de las tres quintas partes del total de propietarios.
Una noticia que ha copado los grandes medios. Sobre

el tema, en la televisiéon autondémica A Punt quisieron

+ Durante la entrevista para el informativo

contar con la voz experta del presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Valencia-Castelldn, Sebastian
Cucala, quien aclaré algunos puntos de la importancia que
tienen estas sentencias.

esde el pasado septiembre hasta diciembre de 2024, el
Colegio de Administradores de Alicante ha puesto en
marcha una campanfa de difusion de la labor del adminis-
trador de fincas colegiado entre la sociedad, a través de una
campafa de radio en Cadena SER Alicante. Durante todo
este tiempo, todos los jueves, se ha preparado un espacio
con preguntas y respuestas de interés para la ciudadania,
yendo compaferos a la radio para contestarlas.

Esta campafa se engloba dentro de la difusiéon de la
profesiéon y la marca de administrador colegiado entre los
vecinos de las comunidades que venimos realizando afo
a afo, en radio y television, como han sido en COPE, en
esRadio, Informacion TV o 12TV.

« Maria del Mar Rodriguez en la Cadena SER Alicante
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JORNADAS ANDALUZAS

GRACIAS POR VUESTRA ornadas
[}UU\BUHAGIDN XXXI i"dazas

SEPT 24 .-

+ Valencianos en las Jornadas Andaluzas

| sdbado 27 y 28 de septiembre se celebraron las XXXI Jornadas Andaluzas
Esobre conciliaciéon familiar en la administracion de fincas organizadas por
el Colegio de Administradores de Fincas de Granada.

Una delegacién del Colegio de Administradores de Fincas de Valencia-
Castellon asistid a las Jornadas con su presidente, Sebastian Cucala, al frente.
Junto a él estuvieron la secretaria del colegio, Vanina Cernotto, el tesorero, Juan
Pagan, y los colegiados Manuel Gremaldos y Mdnica Cotrina.

Ademas, durante las Jornadas Andaluzas se presentaron las Il Jornadas de
Mujeres Administradoras de Fincas de Espafia que se celebraran en Valencia
los dias 7 y 8 de marzo de 2025.




INFORMACION

EN IMAGENES

ONDA CERO

a directora de la Comisién de Responsabilidad Social
Corporativa del Colegio de Administradores de Fincas de
Valencia-Castelldn, Eugenia Coso, visité Onda Cero Valencia
y fue entrevistada por Begofia Perpifidn en el programa
Mds de uno Valencia.

Desde los micréfonos dio solucion a preguntasy dudas
de los oyentes sobre las comunidades de propietarios
donde residen. Ademas, pudo hablar de la profesion de
administradora de fincas colegiada y el papel que realiza la
Comisién con diferentes asociaciones y fundaciones.

« Eugenia Coso en la radio
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ESPECIAL COLEGIOS PROFESIONALES DIARIO 'INFORMACION'

Maria del Mar Rodriguez, presidenta del Colegio Oficial de Administradores de Fincas de Alicante (COAFA)

La importancia del Colegio de Administradores de Fincas para las
comunidades de propietarios

PUBLICIDAD

El colegio es un pilar fundamental para el correcto funcionamiento de las comunidades.

B
Maria del Mar Rodriguez, presidenta del Colegio Oficial de Administradores de o
Fincas de Alicante (COAFA) NO TE CONFORMES CON MENOS
19 OCT 2024 22:30 Actualizada 21 OCT 2024 10:38 CONTRATA PARA TU COMUNIDAD UN

ADMINISTRADOR DE FINCAS COLEGIADO

En el contexto actual, el papel del Colegio Profesional de

eficiente de las comunidades de propietarios y edificios en nuestra

@ sociedad. Esta institucién no solo representa a los profesionales del _

sector, sino gue también garantiza el correcto ejercicio de la
profesion, velando por la transparencia, |a legalidad y el bienestar
de las comunidades que administran sus colegiados.

+ Diario Informacion

| pasado 20 de octubre, nuestra presidenta, Maria del Mar Rodriguez,
Eparticipc’) con un articulo en el Especial que edita el diario Informacion
de Alicante sobre colegios profesionales de la provincia. Fue un articulo
centrado en la importancia del Colegio como institucidén y como elemento
diferenciador dentro de la administracion de fincas como sector y sus pro-
fesionales colegiados.
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+ Jornada sobre fiscalidad y factura electronica 2025 con la

+ Victor Arenas tras su ponencia . . - X .
P directora general de la Agencia Tributaria en Valencia
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25l
UUAL
24 ASELEC

+ Juana Blasco en la cena anual de Aselec

+ Cena de Navidad en el Colegio de Madrid + Toma de posesion del presidente del Colegio de Malaga y Melilla '
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CONVENIOS

CONVENIO DE COLABORACION CON BIFAN IBERICA

e AdMmMinistragores ge
1 ]

e Alicante

A bifaniberica ™

SOLUCIDNES GLOBALES DE PROTECCHON

J-!."

+ Juan Pedro Pedrosa, director de operaciones de Bifan Ibérica, y Maria del Mar Rodriguez, presidenta del Colegio.

ecientemente, el Colegio de Administradores de Alicante y la empresa Bifan Ibérica suscribieron un acuerdo de cola-
boracion. Bifan lbérica ofrece a los administradores de fincas soluciones globales en la proteccién contra incendios con
productos exclusivos solo para administradores colegiados. Mas informaciéon en www.bifaniberica.com.
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Recientemente, el Colegio de Administradores de Fin-
cas de Alicante y la empresa ChargeGuru firmaron un

acuerdo de colaboraciéon. ChargeGuru ofrece a los adminis-
tradores de fincas soluciones de recarga para automoviles
eléctricos en comunidades de propietarios, sin coste para la
comunidad y con una gestion minima, incluyendo mante-
nimiento y asistencia técnica.

ChargeGuru es un experto en movilidad eléctrica.
Su misién es hacer que la carga diaria sea lo mas simple
posible, para facilitar el desarrollo de vehiculos eléctricos.
Apoyan a particulares y empresas en su transicién a la
movilidad eléctrica gracias a soluciones de recarga 360°:

asesoramiento, estudio técnico, instalacion, suministro

CONVENIO DE COLABORACION CON CHARGEGURU

QUIU
CONVIERTETE

EN GUR
p—

'I'UE ENFIUDS

ZEPLUMG EL SERVICHY GRATUITO DE
INFRAESTRUCTURA DE RECARGA COLECTIVA

de equipos, mantenimiento y asistencia. Originaria de
Francia, presente en varios paises europeos y con sede en
Espafa, ChargeGuru pone toda su experiencia en movilidad
eléctrica al servicio de las necesidades de sus clientes. Mas
informacion: www.chargeguru.com/es.
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GRUPO TELEMAFRA DESDE 1968

Instala tu videoportero . { 3

con circuito cerrado TV al mejor precio

Monitores VEO WiFi de Fermax

condesviode llamada a meévil

Lector de proximidad + llaves sin cargo.

Solicita informacién sobre nuestros contratos de
mantenimiento de videoporteros y evita gastos inesperados.

CONTESTA COMO SIESTUVIERAS
EN CASA Y PROTEGE TU COMUNIDAD

&

VIGILA QUIEN ENTRA o
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*
199.

*Sujeto a contrato de mantenimiento (Kit: 1 cdmara, 1 videograbador, 1 HDD de 1Tb y 1 rétulo LOPD).
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CONFIA EN TU SERVICIO TECNICO
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